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Té nderuar/a, NG

Departamenti i Tatimit n& Pron& n& Ministriné e Financave, Punés dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 p&r Tatimin né Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén e Istogut mbi vlerésimin e pérgjithshém té pronave t€ paluajtshme,
pér kategoriné e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér té té cilit jan¢ p&rcaktuar zonat
e vlerave dhe nivelet e vlerave té pronave t& paluajtshme qé jané brenda territorit € komungs, n&
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin né& Pronén e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udh&zimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjiné e Vlerésimit pér
Qéllime té Tatimit n& Prong, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu &shté nxjerré pas kryerjes s& vlerésimit pér té
pércaktuar nivelet e vlerave pér Sht&pi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t& pércaktuara né pérputhje me nenin 5 t&€ UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlergsimit pér Qéllime & Tatimit n&€ Pron€, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit né masé t¢ pronave t€ paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t€ Krijuar
zona té reja pér kategorité e pronave rezidenciale. jané pérdorur zonat e nj€jta t€ krijuara gjaté vitit
2018 dhe t& aplikuara edhe né vitin 2019, ku kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen e gmimeve
né harta né kété fazé.



Gjaté procesit t& vlerésimit né masé t€ pronave 1 paluajtshme rezidenciale jané analizuar kontratat
& shitblerjeve t& cilat jang pérfagésuese pér llojin ¢ tregut g€ vlerésohet, até rezidencial, jan€ béré
anketa me qytetaré lokal t& zonave aktuale, jané Zhvilluar takime me zyrtarét ¢ Zyrés s¢ Tatimit né
Prong pér t& marré opinionet/sygjerimet e tyre rreth niveleve 1€ vierave.

. Si trjedhojé, n& mungest t& shitjeve né disa raste; perveg derivimit t& vierave kemi aplikuar edhe
qasjen e simulimit 1€ vlerave & tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele t& vierave plr
ta derivuar nivelin e vlerEs nga Kategorité kryesore t& vlerés né kategorité tjera.

Pér gellime t& tatimit n& prong aplikehet vlerssimi né masé i pronave t& paluajtshme. ku pronat
brenda njg zone € caktuar gjeografike, € s& njéjtés kategori vlere, kan€ viera tregu & péraférta e
q& nénkupton se niveli i vlerés (gmimi pér M?2) gshté i njejie ng até zoné vlere t€ caktuar.

Raporti mbi vlerésimin e prgj ithshém (bashkéngjitur késaj shkrese) pérmban informacionin i
vijon: '

- emrin ¢ Komun#s;

- datén e nxjeries;

- nivelin/nivelet e vierés/vicrave pér ¢do zoné vlere dhe

- nj€ pérshkrim & gdo zone vlere.

Me respekt!
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Komuna: ISTOG

Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022

Kategoria e pronés: Pronat Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

ISTOG

TOKE REZIDENCIALE

iy Kategoria e Vlerés
Numri 1
Zonés s€ | Pparcelé pér shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartamentesh tjetér rezidencial
601 £ 55.00 | € 55.00 | € 55.00
602 € 25.00 | € 25.00 | € 25.00
603 € 15.00 | € 15.00 | € 15.00
604 € 18.00 | € 18.00 | € 18.00
605 € 35.00 | € 35.00 | € 35.00
606 € 5.00 | € 5.00 | € 5.00
607 € 450 | € 4.50 | € 4.50
- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.
Nivelet e Vlerave (€/m?)
ISTOG
OBJEKTE REZIDENCIALE
Nitingii Kategoria e Vlerés
et Garazh pér . S
Z{):lleers.é:e Shtépi familjare| Apartament shfr)itézigm (:_2 T:i(::t]c i:r
privat

601 € 270.00 | € 470.00 | € 100.00 | € 100.00
602 € 220.00 | € 320.00 | € 80.00 | € 80.00
603 € 200.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
604 € 210.00 | € 280.00 | € 80.00 | € 80.00
605 ¢ 230.00 | € 330.00 | € 90.00 | € 90.00
606 € 180.00 | € 220.00 | € 70.00 | € 70.00
607 € 180.00 | € 220.00 | € 70.00 | € 70.00




PIEERSHKRIMI T ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Pron€ Rezidenciale

Numri i zon@s sé vlerés: 601

Emri i zongs sé vierés: Qendra e Qytetit _

Kategoria e vlerés: Parcelg pér shiépi familjare, Parcelg pér objekt apartamentesh dhe Parcel€& pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim izonds sé vlerés: Kjo zong pérfshing pjesén e qytetit dhe karakterizohet si zona
mé kryesore e komunés,. e zhvilluar pér nga infrasteuktura, shérbimet publike (€ cilat
mirémbahen ne ményre t€ vecanté pér daliim nga zonat tjera. Popullimi dhe frekuentimi i
qytetareve né kété zone &shté me i theksuar. Zona pérfshing qendrén e Istogut me rrething.

. Metoada e vlerésimit; Metoda e krahasimit 1€ shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zon& kemi 4 kontrata & shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi. i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKX, -anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé. '

Kategoria ¢ vierés: Shiépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial.
1. Metoda e vierésimit: Metoda e kraliasimit té shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Ariketa me qytetarg, informata nga agjencione t& patundshmérisg,
Kontrata & shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit {8
objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerds: 602

Emri i zonés sé vlerés: Periferi Lindje

Kategoria ¢ vlergs: Parcelé pér sht€pi familjare, Parcelé pér objekt apartaientesh dhe Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona gjendet ne lindje te gytetit (zoné kryesore) e cila shtrihet
pér rreth zongs kryesore dhe karakterizohet me. infrastrukturé dhe shérbime publike g& ofrohen
dhe mirémbahen né ményré t& rregullt. Brenda zongs ka ndértime t€ kombinuara rezidenciale,
komerciale dhe giithashtu brenda saj gjenden toka bujggsore.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& sh'itb'ler;evc

T& dhénat e shitblerjeve: N& két& Zon€ kemi 4 kontrata té shitblerjes pérfagésuese.

. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me agjencione
& patundshmérisé.

ENIAES

Kategoria ¢ vierés: Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial. ' '
1. Metoda e vierdsimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda ¢ kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, informata nga agjencione t& patundshmeérisg,
kontrata t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& nd@rtimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Prons Rezidenciale

Numri i zonés sé vierés: 603

Emri i zonés sé vierés: Zallg, Llukac 1 Thaté, Llukac i Bregut, Kovragg, Muzheving, Llugg,
Dragolec

“Kategoria ¢ vlerés: Parcel€ pér shtépi familjare, Parcel€ pér. objekt apartamentesh dhe Parcel& pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pirshkrim i zonés sé-vierss: Kjo zong shtrihet né jug t& qytetit dert n€ kufi me komunén e
Klings. Pérnga relievi ésht€ zoné e rrafshet e dominuar me prona bujgésore dhe rezidenciale-
fshatra {8 tipit t& shpgrndarg né t&rg zonén kryesisht ndértime € uléta shtépi familjare.
Metoda e vlerdsimit: Metoda ¢ krahasimit & shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: N& két€ zon& kemi 4 kontrata té shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me agjencione
t& patundshmérisé,

:‘*E“!""



Kategoria e vlergs: Shtépi familjare; Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt yetér
rezidencial. '
1. Metoda ¢ vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, informata nga agjencione t€ patundshmérisg,
kontrata t& shitblerjeve pgr apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés s& vlerés: 604

Emri i zonés sé vierés: Pjesa Peréndimore ¢ Komungs, Kashic&, Dobrushé, Prekallg, Lubové,
Orohgrdé etj.

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé per objekt apartanientesh dhe Parcel& pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés s& vlerés: Si zon# perfshing njé sipérfage mjafté t& madhe brenda s¢ cilés
ka njé numér t& madh t& vendbanimeve kryesisht nd8rtime te uléta (sht€pi familjare). Shirihet
né peréndim nga qyteti i Istogut dhe kufizohet me komungn ¢ Pejés. Relievi &hté i rrafshét
dhe karakterizohet me prona bujqgsore dhe rezidenciale, me fshatra t& shp&rndara ng gjithe
Zonén. ' '

. Metoda ¢ vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

T& dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné kemi 6 kontrata t&:shitblerjes pérfagésuese.

Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me agjencione:
18 paturidshmgrisé, '

o

Kategoria e vlerés: Shitpi familjare, Apartament, Garazh pér shfryt€zim privat dhe Objekt tjetér
fezidencial. '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2.. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, inforimata nga agjencione & patundshmetisé,
kontrata t& shitblerjeve pér apartamente dhe iriformatat rreth kostos s& ndértimit 1€ objekieve.

Kategoria e Pronés: Pron& Rezidenciale
Numri i zonés sé vlerés: 605
Emn i zones s€, vleres Ban_;a
objekt tjeter re?ldencm]

1. Pérshkrim i zonés s¢ vlerés: Pérfshing nje hapgsiré t€ kufizuar, ¢ rrethuar nga & gjitha anét
nga zona.e katért. Konsiderohet si zong e tipit qytezé e n_;ohm pér ujé shérues termik dhe
kapacitete akomoduese pér klientét e Banjés. Qyteza &shté kryesisht rezidenciale me shtépia
individuale, objekte hoteliere komerciale. Si rrjedhojé ky fshat ka njgé vierg me & larts ne
dallim me fshatrat tjera.
Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.
T¢ dhéiat e shitblerjeve: Ng k&té zong kemi 7 kontrata té shitblerjes pérfagésuese,
Burimi i informatave: Kontratat e shitbletjeve nga AKK, anketa me qytetar€, me agjencione
t& patundshmérisé. ' '

:"*'E-'**!*a

Kategoria e vlerés: Shi€pi familjare, Apartament, Garazh per shfiytézim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial. ' '
1. Metoda e vlerssimit: Metoda e krahasimit 1€ shitbletjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, informata nga agjencione t& patundshmérisg,
kontrata t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit & objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale
Numiri i zonés s&-vlerés: 606
Emri i zonés sé vierés: Dubravé, Rakosh, Tugep, Kosh, Polang, Kérrning, Verig
Kategoria e vlerds: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe- Parceld pér
objekt tjetér remdenmal
1. Pérshkrim i-zonés s¢ vlerés: Kjo zoné pérfshiné njé sipérfaqe mjaft t& madhe brenda se cilés
ka njé numér t& madh t& vendbanimeve kryesisht ndértime te uléta (shtépi familjare). Relievi
gshié i rrafshet dhe karakterizohet me prona bujqésore dhe rezidenciale; me fshatra t&



shpérndara né t& gjithé zonén me infrastrukturé mé t€ dobét pér dallim nga qendra. Zona né
fjalé shtrihet né lindje né periferiné e territorit t& komunés dhe kufizohet me komunat Kling
dhe Skenderaj.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit (€ shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zon& nuk kemi kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vlerés éshté vendosur duke béré simulim té tregut dhe pérdor nivel € derivuar t&
vlerés.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me agjencione
1€ patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit & shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, informata nga agjencione t€ patundshméris€,
kontrata té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 607

Emri i zonés sé vlerés: Pjesa malore ¢ komunés s€ Istogut

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare. Parcel€ pér objekt apartamentesh dhe Parcelé& pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Shtrihet ne pjesén veri-lindore t& komunés dhe komunés dhe
kufizohet me komunén e Zubin Potokut dhe me Malin e Zi. Relievi €shté malor dhe ka shumé
pak objekte rezidenciale.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N kété zoné nuk kemi kontrata té shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vlerés &shté vendosur duke béré simulim t& tregut dhe pérdor nivel t€ derivuar té
vlerés.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK. anketa me qytetaré, me agjencione
té patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, informata nga agjencione t&€ patundshmeérisg.
kontrata t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t€ objekteve.

Pérgatitur nga:
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