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Departamenti i Tatimit n€ Proné né Ministriné e Financave, Punés dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin per Komunén e Dragashit mbi vlerésimin e pérgjithshém t€ pronave t&
paluajtshme, pér kategorin€ e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér & € cilit jané
pércaktuar zonat e vlerave dhe nivelet e vlerave té pronave t& paluajtshme g€ jané brenda territorit
{& komunés, né pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pron€n e
Paluajtshme dhe n& pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjin€
e Vlergsimit pér Qéllime té Tatimit né Proné. neni 19, Nivelet ¢ Vlerave.

Raporti i vler&simit t& pérgjithshém gjithashtu gshté nxjerré pas kryerjes s€ vlerésimit pér t&
pércaktuar nivelete vlerave pér Shtépi familjare. Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t& pércaktuara né pérputhje me nenin 5 t& UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlerésimit per Qéllime t& Tatimit n& Pron€, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit né masé t& pronave t€ paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t& krijuar
zona té reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jané pérdorur zonat € njéjta té& krijuara gjaté vitit
2018 dhe t& aplikuara edhe né vitin 2019 ku kjo edhe na ka pamund@suar vendosjen e gmimeve
né harta né kété fazé.




Gjaté procesit t& vierésimit né masé té pronave & paluajishime rezidenciale jané analizuar Kontratat
¢ shitblérjeve t& cilat jang perfaqésuese peér Hojin e tregut g€ vlerdsahet, até rezidencial, jang béré
anketa me gytetaré 1okal té zohave aktuale, jang zhvilluar takime me zyrtaréte Zyrés sé Tatimit né
Prong pér 1€ marré opinionet/sygjerimet tyre rreth niveleve (€ vierave.

Si rrjedhojé, né mungese (€ shitjeve né disa raste, pérveg derivimit t& vletave kemi aplikuar edhe
qasjen e simulimit t& vierave 1€ tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhie nivele t& vlerave pér-
ta dérivuar nivelin e vlerés nga Kategorité kryesore 18 vlerds ng kategorité tjera.

Pér géllime 8 tatimit ngé prong aplikohet vierésimi né masé i pronave t& paluajtshme, ku pronat

brenda njé zone {€ caktuar- gjeografike, t€ s& njejtés kategori vlere, kang viera tregu & perafSrta e
qé nénkupton se niveli i vlerés (_g‘:mimi pér M?) éshté i nj &jté n até zoné vlere 1€ caktuar.

Raporti mbi viergsimin e pérgjithsh&m (bashkéngjitur késaj shkrese) pérmban informacionin si
vijorn:

- emrin e Komungs,

- datén e nxjerrjes;

- pivelin/nivélet e vlerés/vlerave per gdo zont viere dhe

- njé’_pé'rshkrim.té;:.'ng'zona-'vlere.

Me respekt!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM
Komuna: Dragash
Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022
Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né cdo zoné vlere.
Nivelet e Vlerave (€/m?)

DRAGASH
TOKE REZIDENCIALE
Numri i Kategoria e Vlerés
Zonés sé | Parcelé pé shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartamentesh | tjetér rezidencial

501 € 36.00 | € 36.00 | € 36.00
502 € 20.00 | € 20.00 | € 20.00
503 € 15.00 | € 15.00 | € 15.00
504 € 16.00 | € 16.00 | € 16.00
505 € 2200 € 2200 | € 22.00

Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

DRAGASH
OBJEKTE REZIDENCIALE
Nemerii Kategoria e Vlerés
Zongés sé e Garazh pér Objekt tjetér
Vlerés Shigpifemiliase | - Apastament shfrytézim privat| rezidencial

501 € 240.00 | € 330.00 | € 90.00 | € 90.00
502 £ 220.00| € 320.00 | € 80.00 | € 80.00
503 € 210.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
504 € 220.00 | € 320.00 | € 80.00 | € 80.00
505 € 220.00 | € 320.00 | € 80.00 | € 80.00




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numyi i zon&s s& vlergs: 501

Eniri i zongs sé vlerés: Qendra Dragash _
Kategoria e vlerés: Parcelé-pér shtépi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh dhie Parcelé
pér objekt fjetér rezidencial. '

1. Pérshkrim i zonés sg vlerds: Kjo zoné pérfshiné pjesén e gytetit me rrething dhe
karakterizohet si zona mé kryesore € komunés, € zhvillnar pér nga infrastrukiura,
shérbimet publike. Popullimi dhe frekuentimi i qytetareve ne’ kété zoné gsht& me e
theksuar. Zona pérfshing Kkryesisht objektet rezidenciale né gendér dhe njE pjesé né dalje
t& Dragashit, Eshi8 zong e mbushur me- shigpi familajre.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

Té dhénate shitblerjeve: N& kéts zoné kemi 1 kontrate t#-shitblerjes pérfagésuese.
Burimi .i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetard, me
agjencicne t& patundshmérisé. '

&t N

Kategoria e vlerés: Sht€pi Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetarg, me agjencione t& patundshmérise, kontrata
1& shitblerjeve pér apartamente: dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Prongs: Prong Rezidenciale

Numri i zongs s€ vierés:502

Emri i zonds sé vlerés: Vranisht, Rapcg, Buge, Brezne, Buzez, Kapra, Bellobrad
Kategoria € vlerés: Parcelé per shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tietér rezidencial. )

1. Pershkrim i zonés 5¢ vlerés: Kjo zoné shtrihet jashte zonés se qytetit rreth 1 km duke
filluar nga pjesa veriore deri ne. pjesén peréndimore ng forme rrethore, Pérfshing njé
numeér (& fshatrave t& Opojés t cilat kang njé vleré mie t& lart€ se fshatrat tjera. Kjo zoné
paraget ni§ reliev kryesisht te. rrafshet, te banuar kryesisht me Shigpi Familjare,
komerciale dhe gjithashtu brenda saj gjenden toka bujgésore. Ka infrastrukturé moderne.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitbletjeve..

3. T& dbénat e shitblerjeve: NE& kété zone kemi 4 kontrata t& shitbletjes pérfagésuese.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qgytetarg, me
agjencione t€ patundshm@risé.

Kategoria e vierés: Shiepi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e. krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, me agjéncione & patundshmeérisé, kontrata
16 shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.




Kategoriae Pronés: Prongé 'R_ezidenciale

Numri i zon@s s€ viergs: 503 _

Emri i zonés s¢ vierés: Shajne I, X&rzé, Rrenc, Kosavé, Kuk, Kukibeg, Brodosang, Blag,
Zgatar; Brrut, Zym _

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtepi familjare, Parcelg pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tietdr rezidencial. :

1. Pérshkrim i zonés'sé vierés: Kjo zong shirihet né njé formé rrethore afér gendrés 1, ka
njé shtrirje ne disa fshatra me njé reliev te rrafshet te banuar me Shtépi Familjare dhe
toka bujgésore, njé infrastrukture te mir€ rrugore. Fshté zoné e dendur me Shtépi
Familjare kryesisht ng brendési 1€ fshatrave.

3. ‘Metoda. ¢ vlerésimit: Metoda e krahasimit & shitbletjeve,

3. Té dhénate shitblerjeve: N&E kiété zoné kemi 2 Kontrata t& shitblerjes pérfaqésuese.

4. Burimi.i informatave: Kontratat € shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetarg, me
agjencione t& patundshmerisé. '

Kategoria e vlerés: Shiepi Familjare; Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i:informatave: Anketa me gytetaré, me agjencione (& patundshm&rist, kontrata
t& shitbilerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t€ objekteve.

Kategoria ¢ Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonés & vlergs: 504

Emri i zonés 58 vlerds: Restelicg, GHovocict, Kryshevé, Kerstac, Gllobogicg 1, Zilipotok
Kategoria e vlerés: Parcels pér shtépi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tietér rezidencial. '

1. Pérshkrim izonés sé vlerés: Kjozon& pérfshing njé numér t& madh 1§ fshatrave. Fshati
keyesor &shté fshati Restelicé por ng jané edhe njé numér i madh i fshatrave t¢ cilat kané
njé viers mé & ulét. :

. Metoda e vierdsimit: Metoda e krahasimit t€ shitblegjeve.

2
3. Té& dhénat e shitblerjeve: N& kéts zoné kemi 1 kontrate té shitblerjes perfagésuese.
p _

. Burimi i informatave: Kontratat € shitblerjeve: nga AKK, anketa me qytctarg, me
. agjencione t& patindshmérisé. '

Kategoria ¢ vlerés: Shtépi Familjare, Apartament; Garazh pér shftytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit i€-shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me (ytetarg, me agjencione té patundshmérisé, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.




Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 505

Emri i zonés sé vlerés: Radeshé, Leshtan, Kukulan. Lubovishté, Mukg, Dikanc etj

Kategoria e vlerés: Parcel€ pér shtépi familjare. Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1.

el

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zone pérfshiné hapésirat me larg gendrés dhe
karakterizohet me ndértime te uléta, kryesisht shtépi familjare. Zona ka njé sipérfaqe
mjaft t& madhe dhe n€ t& pérfshihen pjesa dérrmuese ¢ fshatrave. Brenda vendbanimeve
numér té konsiderueshém t& shtépive Familjare.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné kemi 3 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK. anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.

1.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.

2. Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, me agjencione t& patundshméris€. kontrata

Pérgatitur nga:

Herolind OSMANI —Zv. Ud
Operim t& Programit

té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t&€ objekteve.
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