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Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné - Departman poreza na inovinu - Property Tax Department

DATE/A: 31.10.2022
REFERENC-E: /2022 _

Vladan BOGDANOVIC, Kryetar i Komunés, Kllokot
PER/ZA/TO: Dejan VUJIC, Drejtor pér Buxhet dhe Financa

Zoran CVETKOVIC, Menaxher i Tatimitné Proné
PERMES/PREKO/THROUGH: LAnEROs oS
Prn Enis SPAHIU, Zv. Sekretar i Pérgjithshém, | Mﬂmt;}\ﬁ

) Financave, Punés dhe Trangfereve’ (dasaf il 2o\

Albana SHALA BUNJAKD Xx-Prejtoreshé e Departamentit té
NGAIGIVEROM: Tatimit né Proné *‘i‘ ‘L% Pgﬂ““
TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | Raporti mbi vlerésimin e pérgjithshem perPropa Rezidenciale

Té nderuar/a, 03

Departamenti i Tatimit né Pron& n& Ministriné e Financave, Punés dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 p&r Tatimin né Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén e Kllokotit mbi vlerésimin e pérgjithshém t& pronave t€ paluajtshme,
pér kategoriné e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér té té cilit jan€& pércaktuar zonat
e vierave dhe nivelet e vlerave t& pronave t€ paluajtshme qé jané brenda territorit t€ komungs, n&
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pronén e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udh&zimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjiné e Vler&simit pér
Qéllime t& Tatimit n€ Proné, neni 19, Nivelet ¢ Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu Eshté nxjerré pas kryerjes sé vlerésimit pér t&
pércaktuar nivelet e vlerave pér Shtépi familjare, Apartament. Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t& pércaktuara né pérputhje me nenin 5 t& UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlerésimit pér Qéllime t€ Tatimit né Pron€, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit né mas¢ t& pronave t€ paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér té& krijuar
zona té reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jan€ pérdorur zonat e njéjta té krijuara gjaté vitit
2018 dhe té aplikuara edhe n& vitin 2019, ku kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen e ¢gmimeve
né harta né kété fazé.



Gjaté procesit t& vierésimit né masé t€ pronave t& paluajtshme rezidenciale jang analizuar kontratat
¢ shitblerjeve t& cilat jan pérfagésuese pér ilojin e tregut g vlergsohet, atg rezidencial, jané béré
anketa me qytetarg lokal t& zonave akfuale, jang zhvilluar takime me zyrtarét ¢ Zyrés s Tatimit ng-
Pron& pér t& marré opinionet/sygjeritiet e tyre rreth niveleve & vlerave.

Si rijedhoj€, n& mungesé té shitjeve né disa raste, perveg derivimitt& vlerave kemi aplikuar edhe
qasjen e simulimit t& vlerave € tregut duke: aplikuar koeficient pér zona dhe nivele t€ vlerave pér

ta derivuar nivelin e vlerés nga kategorits kryesore t& vlerés né kategorité tjera.

Pér géllime & tatimit n& pron€ aplikohet vlerésimi né masé i pronave & paluajtshme, ku pronat

brenda njé zone t& caktuar gjeografike, t€ s& nj&jtés kategori viere, kan& vlera tregu & perafértae

q& nénkupton se niveli i vierés (¢mimi pér M2} &shté i nj&jté ng até zoné viere (& cakiuar.

Raporti mbi vlergsimin e pérgjithshém (bashkéngjitur késaj shkrese) p&rmban informacionin si

vijom:

- emrin‘e Komunés;

- datén e nxjerrjes;

- nivelin/nivelet & vlerésivierave pér ¢do zon€ viere dhe
- njé pérshkrim t& ¢do zone vlere.

Me respekt!
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo finansija, rada i transfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné - Odeljenje za porez na imovinu - Property Tax Department

DATE/DATUM/A: 31.10.2022
REFERENC-E: /2022

Vladana BOGDANOVICA, predsednik opstine Klokot
PER/ZA/TO: Dejana VUJICA, direktor za budzet i finansije

Zorana CVETKOVICA, menadzer za porez na imovinu
PERMES/PREKO/THROUGH:

Enis SPAHIU, zamenik Generalnog sekretara, Ministarstvo
€ : a: ;

finansija, rada i transfera
NGA/OD/FROM: Albana SHALA BUNJA amepi rektora Odeljenja za

porez na imovinu

TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | Izvestaj o opstoj procen‘ stambene imovine

Postovani/a,

Odeljenje za porez na imovinu Ministarstva finansija, rada i transfera je u skladu sa ¢lanom 18
stav 5 1 6 Zakona br. 06/L-005 o porezu na nepokretnu imovinu, pripremilo izvestaj o opstoj
proceni nepokretnosti za opstinu Klokot, za kategoriju stambene imovine (zemljiste i objekti) u
okviru kojeg su definisane zone vrednosti i nivoi vrednosti nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji
opstine, u skladu sa ¢lanom 17 stav 1 Zakona br. 06/L.-005 o porezu na nepokretnu imovinu i u
skladu sa ¢lanom 19 o nivou vrednosti Administrativnog uputstva MF-BR. 08/2019 o metodologiji
procene u svrhe poreza na imovinu.

Izvestaj o opStoj proceni je uraden nakon obavljene procene utvrdivanja nivoa procene vrednosti
porodi¢nih kuca, stanova, garaZza za privatnu upotrebu i ostalih stambenih objekata, kategorije
definisane u skladu sa ¢lanom 5 i ¢lanom 19 o nivou vrednosti AU MF-BR 08/2019 o metodologiji
procene u svrhe poreza na imovinu

Tokom procesa masovne procene stambenih nekretnina, kao uzrok za nefunkcionisanje alata
,,Cama Tool” odgovoran za promenu granica zona ili kreiranje novih zona za kategorije stambene
imovine, koriS¢ene su iste zone nastale tokom 2018. godine i primenjene u 2019. godini, stoga je
bilo nemogucée odrediti cene na mapama u ovoj fazi.



Tokom procesa masovie pjrb’cene.:stambcnih nekretnina, analizirani su kupoprodajni ugovori koji
su reprezentativni za vrstu trziSta koje se procenjuje, u ovom sluéaju stambeno, sprovedene su
ankete sa lokalnim stanovniftvom aktuelnih zona i odrZani sastanci sa sluzbenicima Kancelarije
za porez na imovinu u cilju dobijanja misljenja/sugestija o nivoima vrednosti.

Kao rezultat toga, zbog nemoguénosti prodaje, u nekim slu¢ajevima pored izvodenja vrednosti
primenjen je pristup simulacije trZiSne vrednosti primenjujuéi koeficijenat za zonu i nivoe
vrednosti da se izvede nivo-vrednosti iz glavnih kategorija vrednosti u druge kategorije.

Za potrebe poreza na imovinu primenjuje se masovna procena nepokretnosti, gde imovine u okviru
date geografske zone, iste kategorije vrednosti , imaju priblizne ti%ine vrednosti, $to znati da je
nivo vrednosti (cena po M?) isti u toj odredenoj zoni vrednosti.

Izvestaj o opstoj proceni (u prilogu evog dopisa) sadrzi sledede informacije:
- naziv opstine;
- datum izrade;

- nivo/nivoi vrednosti za svaku zonu vrednosti i,
- opis svake zone vrednosti.

S postovanjem!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: KLLOKOT

Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022

Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)
KLLOKOT
TOKE REZIDENCIALE
Numri i Kategoria e Vlerés
Zonés s€é | Parcelé pér shtépi|Parcelé pér objekt|Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartamentesh | tjetér rezidencial
3701 € 55.00 | € 55.00 | € 55.00
3702 € 25.00| € 25.00| € 25.00
3703 € 500| € 500| € 5.00
Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.
Nivelet e Vlerave (€/m?)
KLLOKOT
OBJEKTE REZIDENCIALE
Nume i Kategoria e Vlerés 3
Zonés sé Shtépi FR . (:I:azth P i Objekt tjetér
Vlerés familjare P ry S| rezidencial
privat
3701 € 250.00 | € 400.00 | € 100.00 | € 100.00
3702 € 220.00 | € 350.00 | € 80.00 | € 80.00
3703 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Katezoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri.izongs sé vlerds: 3701

Emri i zonds sé vlerés: Kllokot

Kategoria e vlerés: Parcelé per shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcels pér
objekt fjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vierés: Kjo zong€ e-vlerds pérfshing gendrén e. Kllokotit dhe
karakterizohet si zona kryesore e komungs. Brenda saj &shté numri mé i madh i objekteve
t& ndértuara. Buzé rrisgés kryesore jang kryesisht objekte komerciale ndérsa né brendési
shtépi familjare.

2. Metoda e vlergsimit: Metoda e krahasimit t€ shitbletjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zon& nuk kemi kontrata 1€ shitblerjes perfaggsiese.
Niveli i vlerés 8shi& vendosur duke béré simulim € tregut dhe p€rdor nivel t& derivuar t&
vierés.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg€, me
agjencione & patundshmérisé, '

Kategoria e vlerés: Shtépi familjare, Apartament, garazh pér shiryt€zim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda ¢ krahasimit & shltblerj eve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshmérisg, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés; Prong Rezidenciale:

Numri i zonés sé€ vlerés: 3702

Emri i zongs sé vlerés: Mogill¢

Kategoria e vierés: Parcelg pér shtépi familjare, Parcel® pér objekt apartamentesh, Parce]e per
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona shirihet n& mes t&€ fshatit Mogillé dhe Kilokot. Relievi
shté i rrafshét dhe dominohet me tok# bujgésore. Brenda saj ka t& ndértuara vetém
objekte rezidenciale. '

2. Metoda e vlerdsimit: Metoda e krahasimit 1& shitblerjeve.

3. T&dhénat e shitblerjeve: N& kétg zong nuk kemi kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

- Niveli i viergs eshté vendosur duke bérg sirnulim & tregut-dhe pérdor nivel & derivuar &
vlerés.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé

Kategoria e vlerés: Shtépi familjare, Apartament, garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tietér rezidencial.
1. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me dgjencione t€ patundshméris€, kontrata
8 shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s€ ndértimit t& objekteve.




Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 3703

Emri i zonés sé vlerés: Verbove - Gerngar

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh. Parcelé pér

objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona pérfshing fshatrat Verbove dhe Gérngar dhe fushat
bujqésore dhe pyjore t& komunés. Zoné jo shumé e zhvilluar. Shumé pak shtépi familjare
té ndértuara brenda kétyre fshatrave.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N¢é kété zoné nuk kemi kontrata t€ shitblerjes pérfag€suese.
Niveli i vlerés éshté vendosur duke béré simulim t& tregut dhe pérdor nivel t€ derivuar t&
vlerés.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK. anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

o

Kategoria e vlerés: Shtépi familjare, Apartament. garazh pér shirytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve dhe metoda ¢ kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré. me agjencione t&¢ patundshméris€, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s&¢ ndértimit t€ objekteve.

Pérgatitur nga:

Valon REXHEW[@?CS i Pronave t& Paluajtshme Shkalla e Paré
(VPP-239)__\ _ Vil
=
Herolind OSMAT}JJL:A,,U\QhEhqus i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde. Zhvillim dhe

Operim té Pngt‘én@\;\‘ "
(VPP-277) /&, e A
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