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Departamenti i Tatimit né Proné n& Ministriné e Financave, Punés dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pron€n € Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén Partesh mbi vlerésimin e pérgjithshém & pronave & paluajtshme,
pér kategorin€ e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér & t€ cilit jané pércaktuar zonat
e vlerave dhe nivelet € vlerave t& pronave (& paluajtshme g€ jang brenda territorit t& komunés, né
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L.-005 pér Tatimin n& Pronén e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 p&r Metodologjiné e Vler&simit p&r
Qéllime t& Tatimit n& Prong, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgj ithshém gjithashtu &shté nxjerré pas kryerjes sé vler&simit pér t€
pércaktuar nivelete vlerave pér Shtépi familjare. Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t& pércaktuara né pérputhje me nenin 5 t& UA MEF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlerésimit pér Qéllime t& Tatimit n& Proné, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit né masé t& pronave € paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t& krijuar
zona té reja pér kategorit€ ¢ pronave rezidenciale, jané& pérdorur zonat e njéjta t& krijuara gjaté vitit
2018 dhe té aplikuara edhe né vitin 2019, ku kjo edhe na ka pamund&suar vendosjen e gmimeve
né harta né kété faze.



Gjaté procesit t& vlergsimit né masé i€ pronave € paluajishme rezidenciale jang analizuar kontratat
¢ shitblerjeve 18 cilat jang pérfagésnese pér llojin etregut gé vierésohet, até rezidencial, jans béré
anketa me qgytetard lokal t& zonave aktuale, jan& zhvitluar takime me zyrtarét e Zyrés sé Tatimit n&
Proné pér 1€ marré opinionet/sy gjerimet ¢ tyre rreth niveleve t vierave.

Si rjedhojé, né mungesé t€ shitjeve né disa raste, pérveg detivimit t&-vlerave kemi aplikuar edlie
qasjen e simulimit 1€ vlerave t& tregut duke aplikuar keeficient pér zona dhe nivele t& vlerave pér
ta derivuar nivelin e vierés nga kategorité kryesore t& vierés né kategorit€ tjera.

Pér qéllime t€ tatimit n€& pront aplikohet vlerésimi né masé i pronave t& paluajtshme, ku pronat
brenda njé zone t& caktuar pjeografike, t&-s& njEjtés kategori vlere, kang vlera tregu t& péraférta e
qé nénkupton se niveli i vierés (cmimi pér M?) ésht€ i njejé né até zoné vlere (& caktuar.

Raporti mbi vlerésimin e petgjithshém (bashkéngjitur késaj shkrese) pérmban informacionin si
vijon: '

- gmrin e Komunés;

- datén e nxjerrjes;

- nivelin/nivelet e vlerés/vlerave pér gdo zont viere dhe

- njé pérshkrim t& ¢do zone vlere.

Me respekt!
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Odeljenje za porez na imovinu Ministarstva finansija, rada i transfera je u skladu sa ¢lanom 18
stav 5 1 6 Zakona br. 06/L.-005 o porezu na nepokretnu imovinu, pripremilo izvestaj o opstoj
proceni nepokretnosti za opstinu Partes$, za kategoriju stambene imovine (zemljiSte i objekti) u
okviru kojeg su definisane zone vrednosti i nivoi vrednosti nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji
opstine, u skladu sa ¢lanom 17 stav 1 Zakona br. 06/L-005 o porezu na nepokretnu imovinu i u
skladu sa ¢lanom 19 o nivou vrednosti Administrativnog uputstva MF-BR. 08/2019 o metodologiji
procene u svrhe poreza na imovinu.

Izvestaj o opstoj proceni uraden je nakon obavljene procene o utvrdivanju nivoa procene vrednosti
porodiénih kuca, stanova, garaza za privatnu upotrebu i ostalih stambenih objekata, kategorije
definisane u skladu sa ¢lanom 5 i ¢lanom 19 o nivou vrednosti AU MF-BR 08/2019 o metodologiji
procene u svrhe poreza na imovinu

Tokom procesa masovne procene stambenih nekretnina, kao uzrok za nefunkcionisanje alata
.,Cama Tool” odgovoran za promenu granica zona ili kreiranje novih zona za kategorije stambene
imovine, koriS¢ene su iste zone nastale tokom 2018. godine i primenjene u 2019. godini, stoga je
bilo nemogucée odrediti cene na mapama u ovoj fazi.




Tokom procesa masovne procene stambenih nekretnina, analizirani su kupoprodajni ugovori koji
su tepréze_ntativni_ za vrstu trZista koje se procenjuje, u ovom sluéaju stambeno, sprovedene su
ankete sa-lokalnim stanovniStvom aktuelnih zona i odrZani sastanci sa sluzbenicima Kancelarije
za porez na imovinu u cilju dobijanja misljenja/sugestija o nivoima vrednosti.

Kao rezultat toga; zbog nemoguénosti prodaje, u nekim shiéajevima pored izvodenja vrednosti
primenjen je pristup simulacije trZiSne vrednosti primenjujuéi koeficijenat za zonu t nivoe
vrednosti da se izvede nivo vrednosti iz glavnih kategorija vrednosti u druge kategorije.

Za potrebe poreza na imovinu primenjuje se masovna procena nepokretnosti, gde imovine u-okviru
date geografske zone, iste kategorije vrednosti , imaju priblizne trZiSne vrédnosti, to znaci da je
nive vrednosti (cena po M?) isti u toj odredenoj zont vrednosti.

Izvestaj o opitoj proceni (u prilogu ovog dopisa) sadr?i sledeée informacije:

naziv opstine;

datum izrade;

nivo/nivoi vrednosti za svaku zonu viednosti i,
opis svake zone vrednosti.

S postovanjem!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: PARTESH
Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022
Kategoria e pronés: Pronat Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢cdo zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)
PARTESH
TOKE REZIDENCIALE
Numei i Kategoria e Vlerés
Zonés sé | Parcelé pér shtépi|Parcelé pér objekt|Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartamentesh | tjetér rezidencial
3601 € 18.00 | € 18.00 | € 18.00
3602 € 25.00 | € 25.00| € 25.00
3603 € 15.00 | € 15.00 | € 15.00
3604 € 11.00 | € 11.00 | € 11.00

Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)
PARTESH
OBJEKTE REZIDENCIALE
Kl § Kategoria e Vlerés :
Zonés sé Shtépi e e f;;:::;zpu: Objekt tjetér
Vlerés familjare L rezidencial
privat
3601 € 270.00 | € 300.00 | € 100.00 | € 100.00
3602 € 280.00 | € 320.00 | € 110.00 | € 110.00
3603 € 240.00 | € 300.00 | € 90.00 | € 90.00
3604 € 230.00 | € 300.00 | € 90.00 | € 90.00




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonés sé vierés: 3601

Emri i zongs sé vlerés: Partesh

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shi€pi familjare, Parcelé pét objekt apartamentesh, Parcel& pér
objekt tietér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonis sé vlerds: Kjo zon€ e vlerés périshin€ zonén e banimit t€ fshatit
Partesh dhe karakterizohet si zona mé& kryesore e komungs, e zhvilluar pér nga
infrastruktura, shérbimet publike. E mbushur me shi€pi familjare me pak objekte
komerciale né rrugén kryesore.

Meétoda e vierésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve.

T& dhénat e shitblerjeve: N& két€ zon& kemf 3 kontrata t& shitblerjes pérfaqésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me.
agjencione & patundshm®&risé,

i

Kategoria e vleris: Shtépi familjate, Apartament, garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione (€ patundshmérisé, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s€ ndértimit (€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zon#s sé vlerés; 3602

Emri i zonés sé vlerés: Budrigg, rruga kryesore.

Kategoria e vlerés: Parcel& pér sht€pi familjare; Parcel€ pér objekt apartamentesh Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zon#s s vlerés: Pérfshing njg zong t& vogél g gjendet né rrugén kryesore
né drejtim 1€ Gjilanit. Nuk ka ndonj& objekt rezidenciale shumica ¢ objekteve jané
komerciale n& rrugén kryesore.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t8 shitblerjeve.

.3, Té dhénat e shitblerjeve; N& kété zong kemi 3 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

4, Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me qyietarg, me
agjencione & patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Sht&pi familjare, Apartament, garazh pér shfryt€zim privat dhe Objekt.
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qgytetaré, me agjencione & patundshrgrisé, kontrata
1é shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.



Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 3603

Emri i zonés sé vlerés: Budrigé e Poshtme

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Shtrihet né fshatin Budrigé e Poshtme. Si zoné &shté e
kombinuar me toké bujgésore né periferi t€ zonés ndérsa n€ brendési €shté e mbushur me
shtépi familjare.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné kemi 2 Kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.
4. Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

W

Kategoria e vlerés: Shtépi familjare. Apartament. garazh pér shfryt€zim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshméris€. Kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s¢ ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zon&s sé vlerés: 3604

Emri i zonés sé vlerés: Pasjan

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare. Parcel€ pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt jetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona pérfshiné fshatrat Verbove dhe Gérnqar dhe fushat
bujgésore dhe pyjore té komunés. Zoné jo shumé e zhvilluar. Shumé pak shtépi familjare
té ndértuara brenda kétij fshati.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné kemi 6 kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.
4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

W

Kategoria e vlerés: Shtépi familjare. Apartament, garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e Kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t&é patundshméris€, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s€ ndértimit t€ objekteve.

Pérgatitur nga:

Valon REXHWUCS i Pronave té Paluajtshme Shkalla e Paré
(VPP-239) )
v

Herolind OSMANI ¥, Udligleqés i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde, Zhvillim dhe
Operim t& Progra'm_‘ OSCNE Ny 0N\
(VPP-277)___{3<

Albang reshé e Departamentit t€ Tatimit né Proné




