| g RIPUBLX 25 REPUBLIKA KOSOVA/REPUBLIC I
| -... ") Gevens © ¥usovia | Vieda Kosova | Government of
| MW Minsiiia e Financave | Ministarstvo za Fina
rpurnstry of Finance
Arkiva - Arhiva - Archive

00, /YA LAl N
- T 7 24,10 %
L _PRISHTINE/A :

Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné - Departman poreza na imovinu - Property Tax Department

DATE/A: 31.10.2022 | )
| REFERENC-E: ] /2022 ) - ]

Katarina RISTIC ILIC, Kryetare e Komunis, Ranillug N

PER/ZA/TO: Nikola ARSIC, Drejtor pér Bux f'gl‘iﬁrFiﬁi;'gica;;\
Miroslav Kosti¢, Menaxher i,-Taﬁqun% NN

PERMES/PREKO/THROUGH: T R %\

o Enis SPAHIU, Zv. Sekretar Hgg‘rgji&is_gémfgm imsgt_f_iB e

’ Financave, Punés dhe Transfereve . . 3

NGA/OD/FROM: Albana SI:IALA"BUNJAK U, ;m‘r* o5 “_Ié‘f;__g’gg;’n’rtamenﬁt te

Tatimit né Proné —7 N AN ’

TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | Raporti mbi vlerésimin e pérgjithshe wpéf Prona Rezidenciale

Té nderuar/a,

Departamenti i Tatimit n& Proné né& Ministriné e Financave, Punés dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 p€r Tatimin né Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén Ranillug mbi vlerésimin e pérgjithshém té pronave t€ paluajtshme,
pér kategoring e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér té t€ cilit jan€ pércaktuar zonat
e vlerave dhe nivelet e vlerave t& pronave té paluajtshme g€ jan€ brenda territorit t& komunés, né
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pronén e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjing e Vler&simit pér
Qéllime t& Tatimit n& Prong, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu gshté nxjerré pas kryerjes s€ vlerésimit pér t€
pércaktuar nivelet e vlerave pér Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t€ pércaktuara né pérputhje me nenin 5 t& UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlerésimit pér Q&llime & Tatimit né Proné&, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit n€ mas€ € pronave té¢ paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool™, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t& krijuar
zona té reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jan€ pérdorur zonat e njéjta t€ krijuara gjaté vitit
2018 dhe t& aplikuara edhe né vitin 2019, ku kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen e gmimeve
né harta né kété fazgé.



Gjaté procesit t& vierésimit né masé t& propave t& paluajtshme rezidenciale jané analizuar kontratat
¢ shitblerjeve t& cilat jang pérfagésuese pér llojin ¢ tregut qé vlerésohet, até rezidencial, jan€ beré
anketa me qytetaré lokal t€ zonave aktuale, jan‘é" zhvilluar takime me zyrtarét e Zyrés s& Tatimit n&
Proné pér & marré opinionet/sygjerimet e tyre rreth niveleve t& vierave,

Si rijedhiojé, n& mungess t€ shitjeve né disa raste, pérveg derivimit t& vlerave kemi aplikuar edhe
gasjen e simulimit t& vlerave t& tregut duke. aplikvar koeficient pér zona dhe nivele t& vlerave pér
ta derivuar nivelin e vierss nga kategorité kryesore t& vier€s né kategorit# tjera.

P&r qéllime t& tatimit né pron€ aplikohet vlergsimi né masg i pronave té paluajtshme, ku pronat
brenda njé zone t& caktuar gjeografike, 1€ s& nj¢jtés kategoii vlere, kané vlera tregu t& pérafértae
qé nénkupton se niveli i vlerés (grhimi pgr M?) éshté i nj&jte né até zong vlere t& caktuar.

Raporti mbi vier&simin e pérgjithshém (bashkengjitur késaj shkrese) pérmban informacionin si
vijon:

- emrin ¢ Romunés;

- datén € nxjerrjes;

- nivelin/nivelet e vlergsfvlerave pér cdo zoné vlere dhe

- njé pérshkrim € ¢do zone viere.

Me respekt!
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) ;"" N 1 ~""; eV
Postovani/a, \‘*a -._'l.;--//

Odeljenje za porez na imovinu Ministarstva finansija, rada i transfera je u skladu sa ¢lanom 18
stav 51 6 Zakona br. 06/L-005 o porezu na nepokretnu imovinu, pripremilo izvestaj o opstoj
proceni nepokretnosti za opStinu Ranilug, kategorija stambene imovine (zemljiSte i objekti) u
okviru kojeg su definisane zone vrednosti i nivoi vrednosti nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji
opstine, u skladu sa ¢lanom 17 stav 1 Zakona br. 06/L.-005 o porezu na nepokretnu imovinu i u
skladu sa ¢lanom 19 o nivou vrednosti Administrativnog uputstva MF-BR. 08/2019 o metodologiji
procene u svrhe poreza na imovinu.

Izvestaj o opstoj proceni uraden je nakon obavljene procene o utvrdivanju nivoa procene vrednosti
porodi¢nih kuca, stanova, garaza za privatnu upotrebu i ostalih stambenih objekata, kategorije
definisane u skladu sa ¢lanom 5 i ¢lanom 19 o nivou vrednosti AU MF-BR 08/2019 o metodologiji
procene u svrhe poreza na imovinu

Tokom procesa masovne procene stambenih nekretnina, kao uzrok za nefunkcionisanje alata
,,Cama Tool” odgovoran za promenu granica zona ili kreiranje novih zona za kategorije stambene
imovine, koriS¢ene su iste zone nastale tokom 2018. godine i primenjene u 2019. godini, stoga je
bilo nemoguce odrediti cene na mapama u ovoj fazi.



Tokom procesa masovne procene stambenih nekretnina, analizivani su kupoprodajni ugovori koji
su reprezentativni za vrstu rZista koje se procenjuje, u ovom sluéaju stambeéno, sprovedene su
ankete sa lokalnim stanovni$tvom aktuelnih zona i odrZani sastanci sa sluZbenicima Kancelarije
za porez na imovinu u cilju dobijanja-misljenja/sugestija o nivoima vrednosti.

Kao rezultat toga, zbog nemogucnosti prodaje, v nekim slugajevima pored izvodenja vrednosti
primenjen je pristup simulacije trZidne vrednosti primenjujuéi koeficijenat za zonu i nivoe
vrednosti da se izvede nivo-vrednosti iz glavnih kategorija vrednosti u druge kategorije.

Za potrebe poreza na imovinu primenjuje se masovna procena nepokretnosti, gde imovine u okviru

date geografske zone, iste kategorije vrednosti , imaju pribliZne trZisne vrednosti, §to znaéi da je
‘nivo vrednosti (cena po M?2) isti u toj odredenoj zoni vrednosti.

Izvestaj-o opstoj proceni (u prilogu ovog dopisa) sadrzi sledede informacije:

}

naziv opétine;

datum izrade;

nivo/nivol vrednosti za svaku zonu vrednosti i,
opis svake zone vrednosti,

]

S potovanjem!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: RANILLUG
Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022
Kategoria e pronés: Pronat Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

RANILLUG
TOKE REZIDENCIALE
N i Kategoria e Vlerés
Zonés s€ | parcelé pér shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartamentesh tjetér rezidencial
3501 € 9.00 | € 9.00 | € 9.00
3502 € 20.00 | € 20.00 | € 20.00

Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢cdo zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

RANILLUG
OBJEKTE REZIDENCIALE
o Kategoria e Vlerés
Numri i 8
AL G 8
heate 2htepi Apartament sk?;azt:zlgre: Objeke cter
Vlerés familjare P g rezidencial
privat

3501 € 180.00 | € 300.00 | € 70.00 | € 70.00
3502 € 220.00 | € 320.00 | € 80.00 | € 80.00




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 3501

Emri i zonés sé vlerés: Pjesa peréndimore e komunés, Bozhec., Rajanoc, Ropotové et]
Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh, Parcel€ pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zoné pérfshiné disa fshatra n¢ brendési 1€ komunés.
Njé zoné relativisht e populluar e ndértuar me shtépi familjare kryesisht né brendési (&
vendbanimeve.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné& kemi 6 kontrata té shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK. anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé

-l

Kategoria e vlerés: Shtépi familjare. Apartament, garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t&€ patundshméris€. Kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t&€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 3502

Emri i zon&s sé vlerés: Pjesa Lindore e komunés, Ranillug, Kérmjan, Gllogoc

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh, Parcel€ pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zone pérbén njé sipérfage € madhe, Pjesa mé e madhe
¢ zon&s &shté e mbushur me pyje. Zona kryesore e komunés brenda t& cilés gjendet pjesét
né t& cilat ka interesim t& madh pér blerje dhe ndértim t& shtépive, si rrjedhoje ka njé
nivel mé té larté t& vlerés. Brenda késaj zone gjenden disa objekte apartamentesh.
Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné& kemi 11 kontrata t€ shitblerjes pérfag€suese.
4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé

ot

Kategoria e vlerés: Shtépi familjare, Apartament, garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qvtetaré, me agjencione t& patundshméris€. kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t& objekteve.

Pérgatitur nga:

Valon REXHEPY - Ues i Pronave t& Paluajtshme Shkalla e Paré

Herolind OSMANI —Zv. Udhéhegés i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde, Zhvillim dhe
Operim té Programi\
(VPP-277)__ N\ 3

Albapa SHALA BUNJAKU- Zv. Drejtoreshé e Departamentit t&€ Tatimit n&€ Prong




