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" TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | Raporti mbi vlerésimin pérgjithshém, pér Prona Rezidenciale

- e
e e

Té nderuar/a,

Departamenti i Tatimit né Proné né Ministriné e Financave, Punés dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/1.-005 pér Tatimin n& Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén Graganicé mbi vlerésimin e pérgjithshém t& pronave t€ paluajtshme,
pér kategorin€ e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér t€ té cilit jané pércaktuar zonat
e vlerave dhe nivelet e vlerave té pronave té paluajtshme qé jané brenda territorit t&€ komunés, n€
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin né Pron€n e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udh&zimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjin€ ¢ Vlerésimit pér
Qéllime t& Tatimit n€ Prong, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu gshté nxjerré pas kryerjes s€ vlerésimit pér t&€
pércaktuar nivelet e vierave per Shtépi familjare. Apartament, Garazh per shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t€ pércaktuara né pérputhje me nenin 5 t& UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjin€ e Vlerésimit pér Qéllime & Tatimit né Pron&, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit né masé t& pronave té paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit & veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo per t& krijuar
zona t& reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jané pérdorur zonat e nj&jta t& krijuara gjaté vitit

2018 dhe t& aplikuara edhe n€ vitin 2019. ku kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen € gmimeve
né harta né kété fazé.



Gijaté procesit t& vierésimit n& masg t& pronave té paluajtshme rezidenciale jang analizuar kontratat.
e shitblerjeve & cilat jang pérfagésuese per llojin e tregut.qé viergsohet, até rezidencial, jané béré
anketa me gytetarg lokal 18 zonave aktuale, jan€ zhvilluar takime me zyrtarét e Zyrés s& Tatimit né
Prong pér t& marré opinionet/sygjerimet e tyre rreth niveleve t& vlerave.

Si rijedhojé, né mungésé t€ shitjeve né disa raste, pérveg derivimit t& vierave kemi aplikuar edhe
gasjen e simulimit t€ vlerave ¢ tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele € vlerave pér
ta derivuar nivelin e vierés nga kategorit€ kryesore t€ vlerts né kategorité tjera.

Pér qéllime t& tatimit né proné aplikohet vler&simi né masé i pronave. t& paluajtshme, ku pronat
brenda njé zone t& caktuar gjeografike, 1€ 5& njgjtés kategori vlere, kan€ vlera tregu t& peraf€rta e
qé nénkupton se niveli i vlerés (gmimi p&r M) gshite i nj&jté né até zong viere t€ caktuar.

Raporti mbi verésimin e pérgjithshém (bashkengjitur késaj shkrese) pgrmban informacionin si
vijon: '

- emrin ¢ Komunés;

- datén e nxjertjes;

- nivelin/nivelet e vletés/vlerave pér ¢do zong vlere dhe

- pj& pérshkrim & gdo zone viere.
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DATE/DATUM/A: 31.10.2022
REFERENC-E: /2022

Ljiljanu Subari¢, predsednica opstine Gracanica
PER/ZA/TO: Slavisu Nici¢a, direktor za budzet i finansije

Srboljuba Miti¢a, menadZer za porez na imovinu
PERMES/PREKO/THROUGH: A B o
e Enis SPAHIU, zamenik Generalnog s,ekratagﬁ‘ Min\starstvo

' finansija, rada i transfera  //o

SR Albana SHALA BUNJAKU, 7«

porez na imovinu
TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | Izvestaj o opstoj proceni stam

Postovani/a,

Odeljenje za porez na imovinu Ministarstva finansija, rada i transfera je u skladu sa ¢lanom 18
stav 5 i 6 Zakona br. 06/L-005 o porezu na nepokretnu imovinu, pripremilo izvestaj o op3toj
proceni nepokretnosti za opstinu Gracanica, kategorija stambene imovine (zemljite i objekti) u
okviru kojeg su definisane zone vrednosti i nivoi vrednosti nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji
opstine, u skladu sa ¢lanom 17 stav 1 Zakona br. 06/L-005 o porezu na nepokretnu imovinu i u
skladu sa ¢lanom 19 o nivou vrednosti Administrativnog uputstva MF-BR. 08/2019 o metodologiji
procene u svrhe poreza na imovinu.

Izvestaj o opstoj proceni uraden je nakon obavljene procene o utvrdivanju nivoa procene vrednosti
porodi¢nih kuéa, stanova, garaZa za privatnu upotrebu i ostalih stambenih objekata, kategorije
definisane u skladu sa ¢lanom 5 i ¢lanom 19 o nivou vrednosti AU MF-BR 08/2019 o metodologiji
procene u svrhe poreza na imovinu

Tokom procesa masovne procene stambenih nekretnina, kao uzrok za nefunkcionisanje alata
..Cama Tool” odgovoran za promenu granica zona ili kreiranje novih zona za kategorije stambene
imovine, kori§éene su iste zone nastale tokom 2018. godine i primenjene u 2019. godini, stoga je
bilo nemoguce odrediti cene na mapama u ovoj fazi.

rﬁ



Tokom procesa masovne procene stambenih nekretnina, analizirani su kupoprodajni ugevori koji
su reprezentativni za vrstu trZifta koje se procenjuje; u ovom sluéaju stambeno, sprovedene su.
ankete sa lokalnim stanovnistvom aktuelnih zona i odrZani sastanci sa sluZbenicima Kancelarije
za porez na imovinu u cilju dobijanja misljenja/sugestija o nivoima vrednosti.

Kao rezultat toga, zbog nc‘moguénosti prodaje, u nekim. sluéajevima. pored izvodenja vrednosti
primenjen je pristup simulacije trZi¥ne vrednosti primenjujuci koeficijenat za zonu i nivoe
vrednosti da se izvede nivo vrednosti iz glavnih kategorija vrednosti u.druge kategorije.

Za potrebe poreza na imovinu primenjuje se masovna procena nepokretnest:, gde imovine u okviru
date-geografske zone, iste kategorije vrednosti, 1ma_]u pribliZne trZi¥ne vrednosti, §to zna&i da je

nivo:-vrednosti (cena-po Mz) isti u toj odredenoj zoni vrednosti.

Izvestaj o opstoj proceni (u prilogu ovog dopisa) sadrZi sledeée informacije:

naziv opstine;

datum izrade;

nivo/nivoi vrednosti za svaku zonu vrednosti i,
opis svake zone vrednosti.

1

S poStovanjem!



Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosova

Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo za Finansije, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labor and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné-Odeljenje za Poreza na Imovinu-Departament of Property Tax

RAPORTI I VLERESIMIT TE PERGJITHSHEM
PRONA REZIDENCIALE
KOMUNA GRACANICE

Prishting, 31.10.2022

www.tatimineprone-rks.org



RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: GRACANICE
Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022
Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

GRACAN ICE
TOKE REZIDENCIALE
Kategoria e Vlerés
Numri i Zonés
<& Vlerés Parcelé pér shtépi Parcelé pér Objekt |Parcelé pér objekt tjetér
familjare apartamentesh reziencial
3401 € 150.00 | € 150.00 | € 150.00
3402 € 90.00 | € 90.00 | € 90.00
3403 € 75.00 | € 75.00 | € 75.00
3404 € 75.00 | € 75.00 | € 75.00
3405 € 73.00 ] € 73.00 | € 73.00
3406 € 50.00 | € 50.00 | € 50.00
3407 € 9.00| € 9.00| € 9.00
3408 € 10.00 | € 10.00 | € 10.00
3409 € 20.00 | € 20.00 | € 20.00
3410 € 75.00 | € 75.00 | € 75.00
3411 € 150.00 | € 150.00 | € 150.00
3412 € 150.00 | € 150.00 | € 150.00




Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

GRACANICE
OBJEKTE REZIDENCIALE
Kategoria e Vlerés
Nurflri ; meés Garazh pér Objekt tjetér
5 i abtcpi odljare Apsriient shfrytézim privat| rezidencial

3401 € 470.00 | € 570.00 | € 180.00 | € 180.00
3402 € 420.00 | € 510.00 | € 160.00 | € 160.00
3403 € 400.00 | € 500.00 | € 160.00 | € 160.00
3404 € 400.00 | € 500.00 | € 160.00 | € 160.00
3405 ¢ 400.00 | € 500.00 | € 160.00 | € 160.00
3406 € 400.00 | € 500.00 | € 160.00 | € 160.00
3407 € 200.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
3408 € 220.00 | € 320.00 | € 80.00 | € 80.00
3409 € 341.00 | € 390.00 | € 130.00 | € 130.00
3410 € 400.00 | € 500.00 | € 160.00 | € 160.00
3411 € 470.00 | € 570.00 | € 180.00 | € 180.00
3412 € 470.00 | € 570.00 | € 180.00 | € 180.00




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zonés sé vlerés: 3401
Emri i zongs sé vierés: Qendra
Kategoria e vlerés: Parcel§ pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial, '
1. Pérshkrim i zon#és sé vlerés: Elementi mé& i réndgsishém i zonés né fjalé Esht€ Manastiri
i Graganicés. dhe i€ hyrje t& zon&s aktuale qendér Pallatit t8 Kulturgs. Ka prezencg &
pargeve. publike dhe t& shesheve. Pérgjaté rrugés kryesore ka kombinim 1€ parcelave
rezidenciale dhe komerciale kurse né brendési 1€ zon€s jané I-.ryemsht shtépi familjare.
Sistemi i ndrigimit dhe i furnizimit me energji elektrike &shtg. i miré. Mirémbahet ng
ményré t& vecante per: dallim nga zonat tjera.
2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.
3. Té dhénat ¢ shitblerjeve: N& k&t zong kemi 3 kontrata t& shitblerjes perfagésuese.
4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me. gytetard, me
agjencione t& patundshmérisé.-

Kategoria € vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial,
1. Metoda. e vlergsimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe Metoda e Kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetard, irformata nga 4 giencione {8
patundshmérisé, kontrata t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s&
ndértimit t& objekteve. :

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zongs s vierés: 3402

Emri i zonés sé vlerés: Hyrje Hajvali - Graganicg

Kategoria e vlerés: Parcel€ per sht€pi familjare, Parcels pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezi idencial;

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zon€ q& ndodhet nd kufirin kadastral me Hajvaling dhe q&
Z& njé pjest t& frugés kryesore Prishting — Graganicé - Gjilan, Kufizohet me zon&n qendér
dhe-mirémbahet né ményré té rregullt.

2. Metoda e vlerésimit: Mctoda e krahasimit t& shitbletjeve.

3. Té& dhénat e shitblerjeve: Né kéte zoné nuk ka Kostrata t8 shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vierss &shté vendosur duke bErg simulim t€ tregut dhe pérdor nivel t€ derivuar &
vlerés.

4, Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK; anketa me qytetard;, me
-agjencione t& patundshmérisé. '

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. ' '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e Kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetars, informata nga agjencione €
patundshméris®, kontrata t& shitblerjeve per apartamente dhe informatat treth kostos s&
ndértimit t& objekteve.



Numri i zon&s sé vlerés: 3403
Emri i zonés sé vlerés: Pérmendorja e Milosh Obiligit
Kategoria e vlerés: Parcelé pér shigpi familjare, Parcelé pér ob_;ckt apartamentesh dhe Parcelg’
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pershkrlm i zongs se vierés: Zone qé kufi zohet me qendren Zona perfshme varrezat e
né fjalé kalohet né d[’f:_]tln‘l t& Klshmces
Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.
Té dhénat e shitblerjeve: Ne kété zoné ka 1 kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatiave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me:
agjencione & patundshmérise. '

P

- Kategoria e vlerés:Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shifryt&zim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial,
1. Metoda e vlergsimit: Metoda e Krahasimit 1€ sh itblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetar§, informata nga agjencione €
patundshmérisé, kontrata & shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé
ndértimit t& objekteve.

Numpri i zonés sé vierés: 3404

Emri i zonés sé vleréis: Kthesa e Llapnasellés

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parceld

pér objekt Hetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zon8s s& vler&s: Zona pérfshiné dy anét e njé pjese 1€ lumit “Graqanka
Pjesa e epérme e lumit Gragankambizotérohet me shtépi familjare né krahasim me pjesén
g poshtme & lumit pér shkak t& aférsis€ me zonén arkeologjike Ulpiana. T& dy an&t
- mirémbahen né ményré 1& rregullt pérvec ndotjes 58 heré pas here-nga lumi.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit 18 shitblerjeve.

Té dhénat ¢ shithlérjeve: N& kété zongé kemi 3 kontrata t& shitblerjes p&rfagésuese.

. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetarg, me

agjenciong t& patundshmensa

S

Kategoria e vierés: Sht€pi Familjare, Apartament, Garazh. pér. shfrytezzm privat dhie Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda & krahasimit t& shitblerjeve dhe retoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, informata nga agjencione t€
patundshmérisé, kontrata t& shitblefjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s&
ndértimit & objekteve.

Numri i-zon#s s€ vlerés: 3405
Emri i zon#s s€ vierés: Gra(;amce Veri
Kategotia e vierés: Paicelé per shipi familjare, Parceld pér objekt apartamentesh.dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.
1. Pérshkrim i zongs s€ vlerés: Zona aktuale pErfshing rrugén kryesore & dérgon deri te.
kthesa e Kishnicss, rrugé kjo ende pak térheqése pér aktivitete biznesore. Né t& dy anét
e saj ka shtgpi familjare respektivisht ndértime 1€ uléta. Gjithashtu, zona ng fjalg
pérfshing zonén mbi Komunén e Graganicés deri né kufirin Kadastral me Hajvali dhe si
e-téré kufizohet mie zonén gendér. Infrastruktura dhe. shérbimet publike jané n& rregull.
2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shltblerj eve.
3. T&dhénat e shitblerjeve: N& kétg zong kemi 2 kontrata t€ shitblerjes perfaqésuese.
4. Burimi i informatave: Konfratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
agjencione t§ patundshmérise.




Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartaritent, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit 1& shitblerjeve dhe metoda € kostos.
2. Burimi i ieformatave: Anketa me gytetar, informata nga agjencione (&
patundshmérisg, kontrata 18 shitbletjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s&
nd&rtimit t& objekteve..

Numri i zonés s& vlerés: 3406

Emri i zonéssé vlerés; Graganicg - Badove

Kategoria e vlerés: Parcel€ pér shi€pi familjare, Parcel& pérobjekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé-vlergs: Zoné g8 z€ njé hapésiré t& konsiderueshme: gjeografike
duke filluar nga lokacioni i njohur arkeologjik “Ulpiana”. Zona perfshing arterien
kryesore g8 dérgon nga gendra n& Liapnasellé ku ka pak prezencé € parcelave
rezidenciale. Pjesa tjetér e zon&s z& pjesén mbrapa t& pérmendores “Milosh Obiligi”,
respektivisht pértej hekurudhés, _té cilat Tagje jang kryesisht me sht€pi familjare. Pjesa mé
e madhe e zonés né brendési t& saj Eshté bujgssore.

2. Metoda ¢ vlerésimit: Metoda-e krahasimit t€ shitblerjeve.

3. T&dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné kemi 9 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione t& patundshmérisé.

Kategoria e vlergs: Shi€pi Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt
tjetér rezndenclal
1. Metoda e viergsimit: Metoda ¢ krahasimit t& siutbler_] eve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjensione t& patundshmétrisg, kontrata
1€ shitblerjeve pér apartamenté dhe informatat rreth kostos s& nd@rtimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés s¢ vieriis: 3407

Emrii zonés sé vlerés: Shushicé dhe Gushtericg e Epgrme

Kategoria e vlerés: Parcelg pér shtépi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés s& vierés: Zoné e karakterizuar me shiépi familjare kryemsht rreth
arterieve kryesore t& fshatrave dhe mbizotérim 1 parcelave bujgésore h& pjesén mé t&
madhe t& zonés. Infrastrukturé dhe shérbime publike solide. '

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: NEk&té zong keii 5 kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetarg, me
agjencione & patundshmérisg. '

Pl

Kategoria e vierés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tietér rezidencial.
1.. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe Metoda e Kostos.
2. Burimi i informatave: Anketame gytelarg, me agjensione t& patundshmérisg, kontrata
t& shitblerjéve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit € objekteve.



Kategoria ¢ Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zon@s sé vlerés: 3408

‘Emri i zonés sé vlerés: Skullan, Lepi, Batush& dhe Radevé

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shiépi familjare, Parcelé pérobjekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i-zons s€ vierfs: Pjesa periferike e komunés Graganicés ku rrjeti
kanalizimit, transporti publik dhe i furnizimit me ujé t& pijes ésht& jo né nivelin e
déshiruar. Kryesisht me prezenc€ {& parcelave pér shtépi familjare mé afér arterieve
kryesore t& fshatrave dhe pjesa tietér ¢ zongs dominohet nga parcelat bujgésore.
Kufizohet me komunén e Fushé Kosoves dhe Lipjaiit.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: N& két& zoné kemi 5 kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese:
Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione t& patundshmérise.

BN

Kategoria e vlerés: Sht€pi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e Krahasimit t& shltblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi iinformatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshmérisg, kontrata
1 shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategotia e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zongs sé vlerés: 3409.

Emri i.zonés s& vler&s: Dobratin, Gushtericé ¢ poshtme

Kategoria e vler&s: Parcelé pér shiépi famtlJ are, Parcelg pér.objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérskikrim i zongs s€ vlerés: Karakteristiké e fshatit Dobratin &shteé qas_]e e lehté dhe e
shipejté n€ rrugeén kryesore por edhe né autostrads. Frekuentimi m& i madh 1 banoréve
lokal &shig te “rrethi i Dobratinit”. Zona aktuale pérfshing fshatra 8 grumbulluara né disa
lokacione kryesisht me shtépi familjare t& mirémbajtura ké&naqshém dhe pjesa tjetér &shtd
bujgésore.

2. Mefoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t§ shitbletjeve.

3. Té dhénat e shithlerjeve: N& két€ zoné ka 7 kontrata t& shitblerjes perfaqesuese

4, Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga- AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione t& patund_s_hmé_rl_sc

Kategoria e vlerésy Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shiryi€zim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit; Metoda e krahasimit i€ shitblefjeve dhe metoda ¢ kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetarg, me agjencione & patundshmérisg, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.



Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numiri i zongs s¢ viergs; 3410

Emri i zonés s¢ vlerés: Llapnasellg, Preoce dhe Uglaré

Kategoria e vlerés: Parcelg per shtépi familjare, Parcele per objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt fjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vierés: Kjo zoné€ z& njé hapésiré t& madhe gjeografike ku ndarja
behet né arteriet krysore t§ fshatrave. Pjesa mé- afér magjistraleve kang karakter
komercial kurse pjesa brenda arterieve kryesore t& fshatrave kané karakter rezidencial.
Ndgrtimet jané kryesisht t& ulgta dhe t& grumbulluara né disa lokacione por q& ka
kombinim 18 parcelave, atyre rezidenciale, bujgésore dhe komerciale. Si zoné kufizohet
me komungn e Lipjanit dhe Fush& Kosovés.

2. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit:t€ shitblerjeve.

3. Té dhénat.e shitblerjeve: N& keté zoné kemi 16 kontrata t& shitblerjes prfagésuese.

4. Burimi i informataye: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetar€, me
agjencione {& patundshmérisg..

Kategoria e vlerés: Stitépi Familjare, Apartament, Garazh pér shitytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. ' '
1. Metoda e vlergsimit: Metoda e krahasimit £& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa:me qytetar, me agjencione & patundshmérisé, kontrata
1& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zonés 5¢ vierés: 3411
Emtii zonds sé vier&s: Marigona Residence
Kategoriae vlergs: Parcelé pér shi€pi familjare, Parceld pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér abjekt tjetér rezidencial. - o
1. Pérshkrim i zonés s¢ vlerés: Njé ndér lagjet mé t& zhvilluara dhe m& moderne né
Komunén e Graganicgs. Lagje e urbanizuar dhe e nj& infrastrukturé 18 zhvilluar duke
filluar nga hapésirat e gjelbra, fusha sportive, parkingje, sistem shum@ t& miré ndriqimi
etj. Dominohet nga parcela pér shtépi familjare dhe m& pastaj me parcela komerciale.
. Wdodhet larg zongs qendér. . ' -
2. Metoda e viér&simit; Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.
3. Té dhénat e shitblerjeve: N& kéts zoné kemi 5 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese,
4. Burimiiinformatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK; anketa me gytetaré; me.
agjencione t& patundshmérisé.

Kategoria e vierés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pét shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasinit & shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshmérisé, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit 1€ objekteve.



Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 3412

Emri i zonés sé vlerés: Cagllavicé

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zoné ku lagjet jang kryesisht t€ sistemit t& hapur e
kombinuar me shtépi moderne t& ndértuara por n€ disa pjesé té saj ka prezencé 1€ shtépive
t& pa mirémbajtura. Pérfshiné lagjén “NIC™, e cila lagje infrastruktura e s€ cilés &shté e
zhvilluar. Gjithashtu, zona pérfshing ndértime né masé rezidenciale mé pastaj ato
komerciale dhe pjesa thellé brenda bujgésore.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné kemi 5 kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t€ patundshméris€.

S

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t€ patundshméris€, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t€ objekteve.

Pérgatitur nga:

Gentrit KADROLLI -Vlfyr'ésues i Pronave té Paluajtshme Shkalla e Paré
(VPP-397) .
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