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Té nderuar/a,

Departamenti i Tatimit né Proné& né Ministriné e Financave, Punés dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén e Junikut mbi vlerésimin e pérgjithshém t€ pronave t€ paluajtshme,
pér kategoriné e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér t€ € cilit jang pércaktuar zonat
e vlerave dhe nivelet e vlerave té pronave té paluajtshme gé jané brenda territorit t& komunés, n&
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pronén e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjiné e Vlerésimit pér
Qéllime t& Tatimit né Proné, neni 19, Nivelet ¢ Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu &shté nxjerré pas kryerjes s€ vlerésimit pér té
pércaktuar nivelet e vlerave pér Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t€ pércaktuara né pérputhje me nenin 5 t&€ UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlerésimit pér Q&llime t& Tatimit né Prong, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit n€ mas€ € pronave t€ paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t&€ ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t€ krijuar
zona t& reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jang pérdorur zonat e njéjta t& krijuara gjaté vitit
2018 dhe té aplikuara edhe né vitin 2019, ku kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen e gmimeve
né harta n& kété fazé.



Gjaté procesit t& vierésimit né masé 1& pronave t& paluajtshme rezidenciale jan€ analizvar kontratat
e shitblerjeve t& cilat jang pérfaqésuese pér llojin e tregut q€ vler&sohet, até rezidencial, jang berg
anketa me qytetaré lokal 1€ zonave aktiale, jané zhvilluar takime me zyrtarét e Zyrés sé Tatimit né
Proné pér t& marré opinionet/sygjerimet e tyre rreth niveleve 1€ vlerave.

$i rrjedhojé, n& mungesé & shitjeve né disa raste, pérveg derivimit € vierave kemi aplikuar edhe
qasjen e simulimit 1€ vlerave t& tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele & vlerave pér
ta-derivuar nivelin e vlerés nga kategorité kryesore t& vler€s ng: kategonte tjera.

Pér qelhme t& tatimit ng prong aplikohet vlerésimi n& masg i pronave t€ paluajishme, ku pronat
brenda njé zone t& caktuar gjeografike, t& s& l'lJ gjtés kategori vere, kan€ vlera tregu & péraférta e
q& nénkupton se-niveli i vlerés (gmimi pér M?) &sht& i njgjté ng- até zong vlere t& caktuar,

Raporti mbi vierésimin e pérgjithshém (bashkéngjitur késaj shkrese) pérmiban informacionin si
vijon: '

-~ emrin e Komunégs;

- datén e nxjerrjes;

- nivelin/hivelet e vlergs/vlerave pér ¢do zong viere dhe

- njé& pershkrim 18 ¢do zone vlere.

Me respekt!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: JUNIK

Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022

Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

JUNIK
TOKE REZIDENCIALE
Numri i Kategoria e Vlerés
Zonés sé | parcelé pér shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartamentesh tjetér rezidencial

3101 € 30.00 | € 30.00 | € 30.00
3102 € 14.00 | € 14.00 | € 14.00
3103 € 15.00 | € 15.00 | € 15.00
3104 € 12.00 | € 12.00 | € 12.00
3105 € 1.50 | € 1.50 | € 1.50

Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

JUNIK
OBJEKTE REZIDENCIALE
Numri i Kategoria e Vlerés
Zonés sé ] S Garazh pér Objekt tjetér
Vlerés SMEpramibare | OpRaaion shfrytézim privat| rezidencial

3101 € 280.00 | € 500.00 | € 110.00 | € 110.00
3102 € 210.00 | € 300.00 | € 84.00 | € 80.00
3103 € 210.00 | € 300.00 | € 84.00 | € 80.00
3104 € 200.00 | € 280.00 | € 80.00 | € 80.00
3105 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vierés: 3101

Emri i zonés s& vlerés: Qendra _

Kategoria e vlerés: Parcelg pér shigpi familjare, Parcel® pér objekt apartamentesh dhe Parceld
pér objekt tjetér iezidencial,

1.

SRS

Pérshkrim. i zongs s€ vlerés: Kjo zoné pérfshing qendrén e qytetit dhe njé pjesé jashtd
qendrés. Fale permirgsimit (€ infrastrukturés respektivisht asfaltimit & disa rrugéve g&
dérgofné drejt zonds qendér dhe mirémbajtja nga sherbimet publike né ményré t& rregullt
dhe pErmirésimit t€ telekomunikacionit, dendésia e qytetaréve ng kété zont &shté mé e
madhe. Thellé né qendér ekzistojng parcela pér objekt apartamentesh por kryesisht
dominojné parcelat pér shtpi familjare dhe komerciale.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit (& shitbleijeve.

T& dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné kemi 2 kontrata té shitblerjes perfagésuese,
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
agjencione t& patundshmériseg,

Kategoria e vlergs: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.

1.
2.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.

Burimi i informatave: Anketa me qyietar8, informata nga agjencione &
patundshmérisé, kontrata t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s&
ndértimit t& objekteve.

Kategoria ¢ Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zon&s s€ vlerés: 3102

Emri i zonés s& vlerés: Pjesa Jugore e gytetit

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shiépi familjare, Parcel& pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

SN

Pérshkrim i zonés sé vierés: Shtrihet né pjesén Jugorc t& komunés s& Junikut e cila
pcrbehet nga parcela me shtépi familjare kryesisht rr eth arterieve kryesore & rrugéve dhe
me parcela bujgésore n€ pjesén e gjere € zonés.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

T& dhénat e shitblerjeve: N& kété zong kemi 2 kontrata té shitblerjes pérfaqésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qgytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér-shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.

1.
2.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit 1€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.

Burimi i informatave: Anketa me qytetard, informata nga agjencione 18
'patundshmérisié, kontrata 18 shitbletjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé
ndértimit t& objekteve.



Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale.

Numri i zonés s& vierés: 3103

‘Emri i zoniés-s¢ vlerés: Zona Periferike né formé unazore

Kategoria ¢ vlerés: Parcelé p&r shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcels
pérobjekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vierés: Zona si formé e jashtme ngjason me até t& njé unaze e cila
né njé pjesé (€ saj ka reliev kodrinore ~ malore duke mos pérjashtuar parcelat pér shiépi
familjare & shpémdara pErgjaté arterieve kryesore 1¢ fshatrave.

Metoda e vlerésimit: Metoda e Krahasimit t& shitblerjeve,

Té dhénat e shitblerjeve: N& két€ zon€ kemi 2 Kontrata t& shitblerjes perfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjenciong t& patundshmé&rise.

PP

Kategoria ¢ vierés: Shtépi Familjare, .Apartament,-Garazﬁ pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1 Metoda‘ e vleriés‘imit Metoda e krahasimil té thtbieljeve clhe metoda € kosios

te shltblerJ eve pér a_partamente.dhe mtorr_natdt_rreth kostos s& ndcmm it te objekteve

Kategoria ¢ Prongs: Pron# Rezidenciale

Numri i zon#s sé vlerés: 3104

Emri i zonés s& vierés: Zona Jug - Lindore

Kategoria e vlerds: Parcelg pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentes_h dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pershikrim i:zonés s€ vlerés: Zon& e pazhvilluar dhe e p&rb&ré nga njé numér i vogél pér
shtépi familjare dhe dominohet kryesisht nga parcela bujqésore. Kufizohet me komunén
¢ Gjakovés dhe Deganit respektivisht fshatrat Hereq, Rastavicé dhe Baballoq.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda ¢ krahasimit té shitblefjeve.

3. T& dhénat e shitblerjeve; Né k&t& zon# nuk ka kontrata t& shitblerjeve perfaqesuese
Niveli i vlerés gshté vendosur duke béré simulim t& tregut dhe pérdor nivel t& derivuar té
vierés.

4. Burimi i informatave: Kontratat ¢ shltblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérise.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. _
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit i€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qvietaré, me agjencione té patundshmérisg, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rre_th' kostos s€ ndértimit t& objekteve.

Numri i zonés sé vlerés: 3105
Emri i zonés s& vlerés: Zona Bjeshkore - Malore
Kategorla e vierés: Parce]e pér shtépi familjare, Parcel pér objekt apartamentesh-dhe Parcelé

* L aa

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pjesa dérrmuese e zonés né fjal€ &hté bjeshkore/malore
duke mos pérjashtuar njg numér € vogél t& parcelave komerciale pergjaté rrugés
krvesore.

2. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve.

3. T& dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné nuk ka kontrata t& shitblerjeve pérfagésuese, Si
kontrata perfaqésuese jan& marré 4 kontrata t& shitblerjeve nga zona kadastrale né
Komunén € Deganit g& ndodhet né kufijg kadastral.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione 18 patundshmerise.



Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament. Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t€ patundshmérisé. kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t€ objekteve.

Pérgatitur nga:

Gentrit KADROLLI -Vlerésues i Pronave 1€ Paluajtshme Shkalla e Paré

(VPP-397) (plisfa="

Herolind OSMANI Zy. Udhé&heqgs i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde, Zhvillim dhe

Operim t& Programjt
(VPP-277) m
\\

JAKU- Zv. Drejtoreshé e Departamentit té Tatimit né Proné

Albana




