-

;| RZPUBLIKA € KOSOVES REPUBUKA XOSOYA/REPUBLIC OF KOSOVO
/' Qavena o Kosovés | Viadu Kosova | Govemment of Kosova
=g Ministria o Finanzave / Ministarstvo za Finansije

RO 432 15,2445 [1002]

Ministry of Finance
Arkiva - Arhiva - Archive

Hr | foqeve
Bru| shranka
No pogey _
Daléve

' Dam ;
B3, (0 nll
PRISHTINE/A

Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné - Departman poreza na imovinu - Property Tax Department

Ali RRAHMANA]J, Menaxher i Tatimit né Proné

DATE/A: 131102022 2= . |
| REFERENC-E: | /2022 - B S
Ekrem KASTRATI, Kryetar i Komunés, Malishevé
PER/ZA/TO: Blerim THAC]I, Drejtor pér Buxhet dhe Financa

PERMES/PREKO/THROUGH:

| TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | Raporti mbi vlerésimin e pén‘gjith m per Lroma-i

cc: Fnis SPAHIU, Zv. Sekretar i Pérgjithshém, Mifiistria-e,
i Financave, Punés dhe Transfereve  Z <" QA EANGS ™
Albana SHALA BUNJAKU ZvDsgjtfreshe g-B ientt té
NGA/OD/FROM: Tatimit né Proné e & @ =%\
33 é:t:#:.

GO  PRISHTNEM &%
Té nderuar, \f?':f?.s‘,:,v E: ‘\\*:*
et 15
Departamenti i Tatimit né Pron€ n& Ministriné e Financave, Punés dhe Transfereve € pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin né Proncn € Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén e Malishevés mbi vlerésimin e pérgjithshém t&€ pronave (&
paluajtshme, pér kategoriné e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér t&€ t& cilit jané
pércaktuar zonat e vlerave dhe nivelet e vlerave té pronave t€ paluajtshme g jané brenda territorit
t& komunés, né pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 per Tatimin n& Pronén e
Paluajtshme dhe n& pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjiné

e Vlerésimit pér Qéllime t€ Tatimit né& Prong, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu gshté nxjerré pas kryerjes s€ vlerésimit pér t€
pércaktuar nivelet e vlerave per Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t& p&rcaktuara n€ pérputhje me nenin 5 € UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlerésimit pér Qéllime t& Tatimit n& Proné, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit & vlerésimit n& mast té pronave té paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool™, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t€ krijuar
zona t& reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jané pérdorur zonat € nj gjta té& krijuara gjaté vitit
2018 dhe t& aplikuara edhe né vitin 2019. ku kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen e gmimeve

né harta né kété fazé.



Giaté procesit t& vlerésimit né masé & pronave t& palugjtshme rezidenciale jang analizuar konfratat
e shitblerjeve t& cilat jang pérfagésuese pér flojin e tregut gé vierésohet, até rezidencial, jang bére
anketa me qytetars lokal & zonave aktuale, jang zhvilluar takime me zyrtar€t e Zyrés'sé Tatimit né
Proné pér t& marr€ opinionet/sygjerimet e tyre rieth niveleve t& vierave.

Si mjedhojé, né mungesé 18 shitjeve né disa raste, pérveg derivimit t& vlerave kemi aplikuar edhe
qasjen e simulimit t& vlerave & tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele t& vlerave pér
ta derivuar nivelin e vierds nga katégorité kryesore té vierés né kategorité tiera.

Pér géllime t& tatimit n& proné aplikohet vler€simi ng masé i pronave t& paluajtshime, ku pronat
brerida 1ijé zone t&-caktuar gjeografike; t& sé njéjtés kategori vlere, kang vlera tregu t& péraférta e
qé nénkupton se nivelii vierés (cmimi pét M?) &shte i njEjte né até zone vlere t& caktuar.

Raporti mbi viergsimin e pérgjithshém (bashkéngjitur k&saj shkrese) pérmban. informacionin si
vijon: ' '

- emrin e Komunés;

- datén e nxjerrjes;

- nivelin/nivelet e viergsfvlerave pér¢do zong viere dhe

- njé pérshkiim t& gdo zone vere.

Me respekt!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: MALISHEVE

Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022

Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

MALISHEVE

TOKE REZIDENCIALE

o) Kategoria e Vlerés
Numri i
Zonés sé€ | Parcelé pér shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartmentesh tjetér rezidencial
3101 € 150.00 | € 150.00 | € 150.00
3102 € 65.00 | € 65.00 | € 65.00
3103 € 20.00 | € 20.00 | € 20.00
3104 € 25.00 | € 25.00 | € 25.00
3105 € 15.00 | € 15.00 | € 15.00

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

MALISHEVE
OBJEKTE REZIDENCIALE
= Kategoria e Vlerés
Numri i
Zonés sé Garazh pér Objekt tjetér
Vlerés Shizg familace APt shfrytézim I:arivat rezlr'.iden]cial
3101 € 350.00 | € 450,00 | € 140.00 | € 140.00
3102 € 260.00 | € 350.00 | € 100.00 | € 100.00
3103 € 220.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
3104 € 220.00| € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
3105 € 210.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Pron€ Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 3001

Emri i zon&s sé'vlerés: Qyteti i Malishevés

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
‘objekt tjetér rezidencial,

1.

R

Pérshkrim i zon&s s€ vlerés: Pjesa mé e madhe e zongs sé vlerés &shté prone rezidenciale
dhe komerciale. Kjo zong e vlerés pérfshing gendrén e qytetit dhe karakterizohet si zona
mé kryesore e komunés, e zhvilluar pér nga infrastruktura, shérbimet publike. Popullimi
dhe frekuentimi i gytetaréve né kété zoné &sht€ mé i theksuar.

Mectoda e vierésimit: Metoda e krahasimit € shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zong kemi 3 kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t€ patundshmérisé.

Kategoria e vierés: Sht€pi Familjare, Apartament, Garazh pér shiryt€zim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.

1.
2.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit 1& shltblerj eve dhe metoda e kostos.
Burimi i informatave: Anketa me qytetatd, me agjencione t& patundshmérisg, kontrata t&

shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit 1€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zon#és s€ vierés: 3002

Emri i zongs s& vlerés: Qyteti i Malishevés, rrethina e gendrés.

Kategoria e vleres: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1.

el el

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zongé éshté ndérlidhur me qytetin dhe ka ndértime t&
uléta dhe 18 larta rezidenciale. N& két€ zong &éshté e koncentruar mé& shumé pjesa me objekte
komerciale dhe industriale. Lidhet me rrugét kryesore qe lidhin qytetin ¢ Malishevés me
qytetet tjera perreth

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t¢ shitblerjeve.

T% dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné kemi 3 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione t& patundshmé&risé.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.

1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhie mietoda e kostos.

2. Burimi i informatave: Anketa me qgytetarg, me agjencione t& patundshinéris€, kontrata t&

shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit i€ objekteve.



Kategoria e Pronés: Pron& Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 3003

Emri i zonés s& vlerés: Llapcevé, Panorc, Bubgl, Turjak&, Damanek, Turjaké, Gurbardhé,
Dragobil, Llashkadrenoc, Balincg, Gulluboc, Shkarashnik, Lladrovig, Senik, Lladroc, Bellanicé,
Guneat, Temeginé

Kategoria e vlerés: Parcelé pér sht€pi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zon&s s€ vlerés: Kjo zoné pérfshin¢ territorin mé t& madh 1€ komunés me
shumicén e fshatrave. Pjesa m& € madhe e késaj éshté toké bujgésore dhe pyjore por me
vendbanime né hrendési t& fshatrave.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N& két& zoné kemi 14 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
dg:_]enclone té patundshmérisé.

§

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shitytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidericial, '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, me agjencione i€ patundshmeérisé, kontrata &
shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numyri i zon&s s€ vlerés: 3004

Emvri i zonés s vlerés: Kijevé, Bubavee, Llazicg, Mleqan

Kategoria e vlerés; Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vler&s: Pjesa mé e madhe e zonés s& vlerésimit &shté toké banuese,
bujgssore dhe pyjore. Pérfshing hapésirat mé larg gendrés dhe q& karakterizohet mé shumé
me ndértime t8 uléta, kryesisht shtépi familjare.

. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitbletjeve.
T& dhénat e shitblerjeve: N& kété zon€ kemi 4 kontrata t& shitblerjes perfaqesuese
. ‘Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me

-agjencione té patundshmérisé.

Kategoria e vlergs: Shi€pi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e Krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2, Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, me agjencione t& patundshmérisg, kontrata t&
shitblerjeve pér apartamiente dhe informatat rreth kostos s& ndériimit t& objekieve.



Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 3005

Emri i zonés sé vlerés: Astrazup, Marali, Pagarushé, Shkozg, Guriq. Kérvasari

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zoné pérfshiné njé pjesé té€ fshatrave t&€ komunés.
Kryesisht njihet pér toké banuese, bujgésore dhe pyjore. Pérfshiné hapésirat mé larg gendrés
dhe qé karakterizohet mé shumé me ndértime t& uléta shtépi familjare
Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné kemi 6 kontrata té shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK. anketa me qytetaré, me
agjencione t&é patundshmérisé.

il

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament. Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt tjetér

rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.

2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré. me agjencione té patundshmérisé, kontrata té
shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t€ objekteve.

Pérgatitur nga:

Liridona OSMANI KAMERI-Vlerésues i Pronave té Paluajtshme Shkalla e Paré
(VPP-182 2 Z

Herolind OSMANI —Zv. Udhéheqés i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde, Zhvillim dhe

Operim té€ Programit
(VPP-277) M\

JAKU- Zv. Drejtoreshé e Departamentit t€ Tatimit né Prong

Albana




