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DATE/A: 31.10.2022 =
REFERENC-E: /2022 )
Ramiz LLADROVCI, Kryetar i Komunés, Gllogoc
PER/ZA/TO: Shygqiri BUBLAKU, Drejtor pér Buxhet dhe Financa
Nexhmije KURRUMELI, Menaxhere e Tatimit né Proné
PERMES/PREKO/THROUGH:
cC: Enis SPAHIU, Zv. Sekretar i Pérgjiths Jinistria e
) Financave, Punés dhe Transfepe{e®
Albana SHALA BUN]J rtamentit té
NGA/OD/FROM: Tatimit né Proné&—} 2@_\
TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | Raporti mbi vlerésimin e § |Rezidenciale
T3
Té nderuar/a, SO PSS /

Departamenti i Tatimit né Pron& né Ministriné e Financave, Punés dhe Tramsfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 p&r Tatimin né Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén Gllogoc mbi vlerésimin e pérgjithshém té pronave t€ paluajtshme,
pér kategoriné e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér té té cilit jan€ pércaktuar zonat
e vlerave dhe nivelet e vlerave té pronave t& paluajtshme g€ jan€ brenda territorit t€ komunés, né
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pronén e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjing e Vler&simit pér
Qéllime té Tatimit né Pron€, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu &shté nxjerré pas kryerjes s& vlerésimit pér t&
pércaktuar nivelet e vlerave pér Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t€ pércaktuara n& pérputhje me nenin 5 t€ UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjing e Vlerésimit pér Qéllime t&€ Tatimit n& Pron€, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit té vler&€simit n€ mas€ t€ pronave t¢ paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit té veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t& krijuar
zona t& reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jané pérdorur zonat e njéjta & krijuara gjaté vitit
2018 dhe t& aplikuara edhe né vitin 2019, ku kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen e cmimeve
né harta né kété faze.



Gjatg procesit t& vier&simit n€ masé t€ pronave 2 paluajtshme rezidenciale jané analizuar kontratat
e shitblerjeve t& cilat jang pérfag8suese pér llojin e tregut g€ vlerésohet, até rezidencial, jan€ béré
anketa me qytetarg lokal t€ zonave aktuale, jan€ zhvilluar takime me zyrtarét ¢ Zyrés st Tatimit né
Proné pér & marré opinionet/sygjerimet e tyre meth niveleve & vierave.

Si rijedhojd, n& mungest t& shitjeve né disa raste, pérveg derivimit t& vierave kemi aplikuar edhe
qasjen ‘e simulimit & vierave t& tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele t€ vlerave pér
ta derivuar nivelin e vlerés nga kategorité kryesore t8 viergs né kategorité tjera.

Pér géllime t€ tatimit n€ prong aplikohet vier&simi n& masé i pronave 1€ paluajtshme, ko’ pronat
brenda nj& zone té caktuar gjeografike, t& sé nj&jtés kategori viere, kang vlera tregu t€ peraférta e
q& nénkupton se niveli i viergs (¢mimi pér M?) ésht€ i nj&jte né até zoné vlere & caktuar,

Raporti mbi vlergsimin e pérgjithshém (bashkéngjitur késaj shkrese) pérmban informacionin si
vijon:

- emrin ¢ Komunés;

- datéin e nxjerrjes;

- nivelin/nivelet e vlerés/vierave pér gdo zoné viere dhe

- njé& pérshkrim & ¢do zone viere.

Me respekt!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: GLLOGOC
Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022
Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

GLLOGOC
TOKE REZIDENCIALE
N Kategoria e Vlerés
Zonés sé | Parcelé pér shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartamentesh | tjetér rezidencial

301 € 35.00 | € 35.00 | € 35.00
302 € 40.00 | € 40.00 | € 40.00
303 € 34.00 | € 34.00 | € 34.00
304 € 12.00 | € 12.00 | € 12.00
305 € 10.00 | € 10.00 | € 10.00
306 € 6.00 | € 6.00 | € 6.00
307 € 15.00 | € 13.00 | € 13.00
308 € 40.00 | € 40.00 | € 40.00
309 € 120.00 | € 120.00 | € 120.00
310 € 80.00 | € 80.00 | € 80.00
311 € 150.00 | € 150.00 | € 150.00




Niveli/Nivelet e vlierés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

GLLOGOC
OBJEKTE REZIDENCIALE
Numri i Kategoria e Vlerés
o Garazh pér . R,
Zon% 52 | Ghtspifamiljare| Apartament | shiryizim | OPickt et
privat
301 € 230.00 | € 350.00 | € 90.00 | € 90.00
302 € 240.00 | € 350.00 | € 90.00 | € 90.00
303 € 240.00 | € 350.00 | € 90.00 | € 90.00
304 € 190.00 | € 300.00 | € 70.00 | € 70.00
305 £ 190.00 | € 300.00 | € 70.00 | € 70.00
306 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00
307 € 220.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
308 € 240.00 | € 350.00 | € 90.00 | € 90.00
309 € 330.00 | € 500.00 | € 130.00 | € 130.00
310 € 280.00 | € 380.00 | € 110.00 | € 110.00
311 € 350.00 | € 570.00 | € 140.00 | € 140.00




PERSHKRIMI 1 ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Prongs: Proné Rezidénciale
Numri i zonés s& vierés: 301
Emri i zones sé vlel gs2 Komoran, Lia’pushnik Zabel i Po"ahtém, Zabel i Epérm
pcr ob_;ekt tjeter remdenc:al
1.. Pérshkrim i Zonés sé vlerés: Rruga kryesore g€ t& dérgon né Komungn e Pejés ndodhet
brenda zongs né fialg, Me t& arritur né kryqézim rruge né anén e majté zona aktuale
pérfshing fshatin Komoran i cili ndahet sipas banoréve lokal né Komoranin. 1{njg),
Komoran 2(dy) dhe Komoranin 3(tre). Parcelat ngjitur arteries kryesore 1€ rrugés deri né
Llapushnik jang mé shumé & karakterit komercial kurse:n& brendési t€ fshatrave pérfshirg
Zabelin e ulét dhe t& epfrm dominohet nga shtépité familjare dhe Ka infrastrukiurg 18
mir€ me shérbime publike 1& kénaqshme.
. Metoda e vlerssimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve.
Té dhiénat e shitblerjeve: N& két€ zong nuk ka kontrata (& shitblerjes p&rfagésuese,.
Niveli { vierés &shté vendosur duke béré simulim t& tregut dhe pérdor nivel t& derivuar &
vlerés,
4. Burimi i informatave: Kontratat e shitbletjeve nga. AKK, ankeia me gytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

e

Kategoria e vlerés: Shiépi Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt
tjetér rézidencial,
1. Metoda e vlerésimit: Metoda & krabasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetarg, me agjencione t& patundshmérisg, kontiata
té shitblerjéve pérapartamente dhe informatat rreth kostos s¢ ndértimit & objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Nitmri i zon#8s sé vierés: 302

Emvri i zonés s vlerés: Cikatové e Re, Shtrumbullové

Kategoria e vlerés: Parcel€ pér-shtépi famll_laie Parcelé pér ohjekt apartamentesh dhe Parcel&
pér abjekt tjetér rezidencial. _

1. Pérshkrim i zonés s¢ vierés: Zon¢ q& pérfshing rrugén g€ dérgon drejt Komunés s
Skenderaj. Fshatra né brendési t& tyre karakterizohen me shtépi familjare kurse rreth
rrugés kryesore & rrugés me kombinim t& parcélave rezidenciale dhe atyre komerciale.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

3. Té dhénat ¢ shithlerjeve: NE& kété zong nuk ka kontrata t& shitbletjes pérfagésuese.

4, Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
.agiencione t& patundshmérisé,

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat.dhe Objekt
tjetér rezidencial. '
1. Metoda ¢ vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, me agjencione t& patundshmérisg, kontrata
1€ shitbletjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.



Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 303

Emri i zonés s€ vlerés: Poklek, Korretict

Kategoria e vlerés: Parcelg pér shtépi familjare, Parceld pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial. _

1. Pérshkrim i zonés s& vlerés: Shfrytézimi i tokés né ki€ zoné dominohet nga shtépi
banimi si rreth arteries kryesore qé& t&€ dérgon n& zonén gendér ashtu edhe né brendési t&-
zonés. Pasi q& kéto fshatra (Korreticé e Poshtme, Korreticg e Ulét, Poklek i Ri, Poklek),
ndodhen né njérén ndér rrugét mé 1€ frekuentuara € komunés sé Gllogocit & dergon
drejt zonés qendér.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

T& dhénat e shitblerjeve: Né kéié zon& kemi 2 Kontrata té shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione € patundshmérisé.

ol Sl

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pérshftytézim privat.dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit & shltbler]evc dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetars, me agjencione t& patundshmgrisé, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s€ ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zonés sé vlerés: 304
Emri i zonés sé vierés: Gllogoc Peréndim
Kategoria e vlerés: Parcel pér sht&pi familjare, Parcels pér objekt apartamentesh dhe Parcelg
pér objekt tjetér rezidencial. '
1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zoné me hapésiré t& madhe g]eogTahke q& pérfshiné disa
fshatra si: Damanek, Térstenik, Krojkovg, Negroc t€ cilat arrijng deri ng kufi t8 Komunés
s& Malishevés dhe Skenderaj. ' -
2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.
3. Té dhénat-e shitblerjeve: NE k&t zong kemi 4 kontrata t& shitblerjes p&rfaqisuese.
4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
-agjencione t& patundshmérisg.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shitytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vler&simit: Mefoda ¢ krahasimit té shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetai€, me agjencione t& patundshmérisg, kontrata
18 shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zongs s€ vlerés: 305

Emri i zonés s& vierés: Gllogoc Jug

Kategoria e vleris: Parcelg pér shtépi familjare, Parcel8 pEr objekt apartamentesh.dhe Parcelé
pér ohjekt tetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlergs: Zona ng fjalé pérfshing disa-fshatra si Nekoc, Kishnareke,
Baic dhe Mirené & cilat kufizohen me Komungn e Fushg Kosovés né lmdje dhe.né jug
me Komunén e Lipjanit. Rrugét pérgjaté fshatrave jan& né gjendje t& mirg, megjithate
njé pjest e tyre kané hapésire 18 kufizuar (& W8vizjes, mungon infrastruktura pérejellése
né& disa pjesé si shtigje pér kénibésor etj. Kryesisht ndértimet jané & uléta respektivisht
shtépi familjare 1€ shpEmdara nép8r zoné,

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.



3. Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zong kemii 5 kontrata t& shitblerjes pérfaqésuese.
4, Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetar, me
agjencione t& patundshmérisg. "

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda ¢ kostos.
2. Burimiiinformatave: Anketa me (ytetaré, me agjencione t€ patundshmérisg, kontraia
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rréth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria ¢ Pronés: Proné Rezidenciale:
Numri i-zonés sé vlerés: 306
Emri i zonds sé vlerés: Gllogoe Lindje
Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare; Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcels
pér objekt jetér rezidencial,
1. Pérshkrim i zonés sé vierés: Periferia e komungs s& Gllogocit e cila pérfshing disa
fshatra t& shpérndara n& disa lokacione e q& karakterizohen krvesisht me shtépi familjare.
Si zoné e vlerés kufizohet me komunén e Skenderajt, Obiligit, Fush& Kosovés dhe
Vushtrrisé.
2. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.
3.. Té dhénat e shitblerjeve: N& k&t§ zon& kemi 2 kontrata i€ shitbletjes pérfagésuese,.
4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetarg, me
agjencione t& patundshmérisé.

Kategoria ¢ vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézin privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit (€ shitblerjeve dhe metoda e kostos,
2. Burimi i infermatave: Anketa'me gytetaré, me agiencione t€ patundshmérisé, kontrata
t¢ shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonés s€ vlerés: 307

Emri i zonts s€ vierés: Cikatové ¢ Vietér

Kategoria e vlerés: Parcel8 pér shtépi familjare, Parcelé per objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt fjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zongs sé vlerés: Zoné me dominim 1€ shtépive familjare n& Cikatové &
Vjetér:dhe zonén rreth fabrikés s& Feronikelit té cilat ekspozohen vazhdimisht nga ndotja
e shurméfishté (tymi, pluhuri, dhe mbetjeve industriale).

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zong kemi 3 kontrata té shitblecjes pérfaqésuese.

. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetar, me
agjenciofie 1€ patundshimérisé.

RS

Kategoria e vlerés: Shtgpi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat.d¢he Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, me agjencione t& patundshmérisé, konfrata
t€ shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s€ nd&rtimit t€ objekteve.



Kategoria e Pronis: Prong Rezidenciale
Numri i zongs sé vierés: 308 _
Emri i zonés s¢ vlerés: Gllogoe Urbane — Zona lindore e qytetit
Kategoria e vlerés: Parcelg pér shiépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcelg
pér objekt tjetér rezidencial,
1. Pérshkrim i zonés s& vlerés: Eshig vetém hekurudha ajo q& ndan zonén né fjalé nga
zona gendér. Hap&sirg kryesisht me ndértime t& uléta té kualitetit t& mirg.
2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.
3. Té dhénat e shitblerjeve: Né k& zoné kemi 1 kontraté t& shitblerjes pérfagésuese.
4. Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitbletjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
agjencione t€ patundshmérisg..

......

_tjcter rt.?ldenc:_al
1. Metoda ¢ viersimit: Metoda e krahasimit 1€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi.iinformatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshmé&risg, kontrata
t& shitblerjeve p& apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés s¢ vlerés: 309

Eniri i zon#s sé vlerés: Gllogoe Urbane — prej rreth rrotullimit rruga pér Skenderaj

Kafegoria e vlerés: Parcel® pér shtépi familjare, Parcelé p&r objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrin izongs sé vierés: Zoné ngjitur me zonén qendér ¢ ka nisur njé hov t& madh
zhvillimi dhe ngritjes s€ objekte pér apartamente dhe komerciale. N& brendési t& zonés
né fjalé sheshi & ka nj& frekuentim t& madh nga qytetarét e komungs s€ Gllogocit. Zona
mirémbahet né.ményré t& rregullt-dhe shétbimet publike jané t& kénagshme.

‘Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblejeve. _

Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zon& ka 3 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisg,

PR

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda c vlerésimit: Metoda e krahasimit t& sh 1tblerj eve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me aytetaré, me agjencione 18 patundshmérisg, kontrata
1& shitblerjeve pér apaﬂamente_dhe informatat rreth kostos sé& ndértimit 1& objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zongs s¢ vierés: 310
Emri i zongs sé vlerés: Gllogoc Urbane — né kufi me Cikatovén
Kategoria ¢ vierés: Parcel€ pér shi€pi Tamiljare, Parcel& pér objekt apartamentesh dhe Parcel:
pér objekt tjetér rezidencial.
1. Pérshkrim i Zonés sé vlerés: Zoné q& perfshing nj& pjesé t& rrugés s& Feronikelit. Zong
e dominuar kryesisht - me shtépi familjare t& cilat ndodhen né periferi t& zonés qendir e
deri ng kufi me Cikatovén e vietér.
Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.
T#é dhénat e shitblerjeve: Né k&6 zoné kemi 6 kontrata t& shitblefjes perfagésuese.
.. Burimi i informatave: Kontratat e shitbierjeve nga AKK, anketa me qgytetaré, me
agjencione {€ patundshmérisg.

BN



Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t¢ patundshmérisé. kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 311

Emri i zonés sé vlerés: Gllogoc Urbane

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare. Parcel& pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona qendér Eshté e pozicionuar né gendér 1€ shtrirjes
hapésinore t&¢ Komunés s¢ Gllogocit e cila dominohet nga ndértesa té larta me
apartamente dhe objekte komerciale. Pozicionimi i miré i zonés qendér dhe lidhjet
shumé t&€ mira t& rrugéve lokale t& vendbanimeve jashté gendrés mundésojné qasje té
lehté dhe té shpejté t& shumé zonave pérreth zonés gendér. Infrastruktura pércjellése
Eshté e miré.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: N¢ kété zoné€ ka 4 kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK. anketa me qytetaré. me
agjencione té patundshmérisé.

il

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e Kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione té patundshmérisé. kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit té objekteve.

Pérgatitur nga:

Gentrit KADROLLI -Vlerésues i Pronave t€ Paluajtshme Shkalla e Paré
(VPP-397) :

Herolind OSMANI —Zv. Udhéheqés i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde, Zhvillim dhe
Operim té Programit
(VPP-277) N

UNJAKU- Zv. Drejtoreshé e Departamentit t& Tatimit né Prong

Alban




