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Té nderuar,

Departamenti i Tatimit né Proné n€ Ministrin€ e Financave, Punés dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme. ka
nxjerré raportin pér Komunén e Suharekés mbi vlerésimin e pérgjithshém t€ pronave t&
paluajtshme, pér kategoriné e pronave Rezidenciale (toké& dhe objekte) né kuadér té t€ cilit jané
pércaktuar zonat e vlerave dhe nivelet e vlerave t€ pronave (€ paluajtshme qé jan€ brenda territorit
té komunés, né pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n€ Pronén e
Paluajtshme dhe né pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjiné
e Vlerésimit pér Qéllime té Tatimit né Pron&, neni 19, Nivelet e Vierave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu &shté nxjerré pas kryerjes sé vlerésimit pér t&
pércaktuar nivelet e vlerave pér Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t€ p&rcaktuara né pérputhje me nenin 5 t&€ UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlerésimit pér Q€llime t& Tatimit né Proné, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit n€ masé t&€ pronave (€ paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool™, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér té krijuar
zona té reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jan€& pérdorur zonat € njéjta té krijuara gjaté vitit
2018 dhe té aplikuara edhe ng vitin 2019, ku kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen e gmimeve
né harta né kété fazé.




'Gj_até procesit t& vlerésimit n& masg t€ pronave t& paluajishme rezidenciale jang analizuar kontratat
e shitblerjeve t& cilat jané pérfagésuese pér liojin ¢ tregut q& vlerésohet; até rezidencial, jang& béré
anketa me qytetaré lokal t& zonave aktuale, jan€ zhvilluar takime me zyrtarét e Zyrés s& Tatimii né
Prong pér t& marré opinionet/sygjerimet e tyre rreth-niveleve t€ vlerave.

Si rrjedhojé, né mungesé té shitjeve né disa raste, pérveg derivimit t¢ vlerave kemi aplikvar edhe
qasjen e simulimit t& vlerave t& tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele t& vlerave pér
ta derivuar nivelin e vlerss nga kategorité kryesore t& vierés ng kategorité tjera.

Pér qéllime {& tatimit n& proné aplikohet vler8simi n& masé i pronave € paluajtshme, ku pronat
brenda nj& zone t& caktuar gjeografike, t& s& njgjtés kategori vlere, kang viera tregu t§ pérafértae
qé& nénkupton se niveli i vlerés (¢mimi pér M?) &shté i njéjté né até zoné viere & caktuar.

Raporti mbi vler&simin e pérgjithshém (bashkéngjitur késaj shkrese) pérmban informacionin si
vijon:

- emrin e Komunés;

- datén ¢ nxjertjes;

- nivelin/nivelet e vlerés/vlerave pér ¢do zon& viere dhe.

- njé pérshkrim & ¢do Zone vlere.

Me respekt!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: SUHAREKE

Data e nxjerrjes s€ raportit: 31.10.2022

Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

SUHAREKE
TOKE REZIDENCIALE
Numri i Kategoria e Vlerés
Zonés sé | parcelé pér shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartmentesh tjetér rezidencial

2401 € 160.00 | € 160.00 | € 160.00
2402 € 100.00 | € 100.00 | € 100.00
2403 € 90.00 | € 90.00 | € 90.00
2404 € 10.00 | € 10.00 | € 10.00
2405 € 25.00 | € 25.00 | € 25.00
2406 € 28.00 | € 28.00 | € 28.00
2407 € 20.00 | € 20.00 | € 20.00
2405 € 8.00 | € 8.00 | € 8.00




Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né cdo zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

SUHAREKE
OBJEKTE REZIDENCIALE
—— Kategoria e Vlerés
Zonés sé Shtépi Garazﬁ I?er Objekt tjetér
Vlerés familjare Qe shfry.temm rezidencial
privat
2401 € 440.00 | € 540.00 | € 170.00 | € 170.00
2402 € 330.00 | € 450.00 | € 130.00 | € 130.00
2403 € 320.00 | € 430.00 | € 120.00 | € 120.00
2404 € 200.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
2405 € 220.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
2406 € 220.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
2407 € 210.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
2408 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00




PERSHKRIMIL | ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale:

Numri i zonds sé vlerés: 2401

Emri i zonés sé vlerfsi Qendra, Qyteti i Suharekés

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcel& pér objekt apartamentesh, Parcel& pér
objekt tjetér rezidencial. '

1. Pérshkrim i zongs s& vlerés: Kjo zon€ pérfshin€ qend rén e qytetit dhe karakterizohet si
zona me kryesore € komunégs, pjesa mg e madhe ¢ zonds gshig proné rezidenciale €
kombinuar me apartamente dhe objekte komerciale.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

3, Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zong nuk kemi kontrata & shitblerjes pérfaqgsuese.
Niveli i vlerés &shté vendosur duke béré simulim t& tregut dhe perdor nivel t& derivuar té
vlerés.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitbletjeve nga AKK, anketa me gytetar®, me
agjencione t&€ patundshmérisé.

Kategoria e viergs: Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt jetér
rezidencial. '
1. Moetoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi iinformatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshméris€, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat yreth kostos s& ndértimit t& objekteve.-

Kategoria ¢ Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zonés sé vlerés: 2402
Emyri i zonés s vierés: Qendra 2
Kategoria e vlers: Parcelé pér-shiepi familjare, Parcel® pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial. _
1. Pérshkrim i zonés s vlerés: Shirihet rreth zonés gendér nga stacioni policor né drejtim
t& fshatit Reqan. N& kété pjesé ka filluar ndértimi dhe ka nj& interesim shumé té farté pér
hlerje pronave. '
Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.
Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zong nuk kemi kontrata & shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vlerés éshté vendosur duke béré simulim & tregut dhe pérdor nivel t& derivuar t&
vierss,
4. Burimi j informatave: Kontratat € shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetar, me
agjencione t& patundshmérise.

W

Kategoria e vlers: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. o

1. Metoda e vierdsimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos,

2. Burimi i informatave: Anketa me gyletarg, me agjencione 18 patundshmérist, konirata

té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s¢ nd&rtimit t€ objekteve..



Kateg_orih’ e Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zonés sé vler&s: 2403
Emri i zonés s& vierés: Qendér Peréndim
Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.
1. Pérshkrim i zonés st vlerés: Pjesa e qytetit n& peréndim e cila kufizohet me zonén
qendsr (zonén kryesore). Nga Gjimnazi “Jeta e Re™ deri tek kygjae Autostradés “Ibrahim
~ Rugova”. Lagje e urbaniziare mbushur me shi€pi familjare dhe apartamente,
2. Metoda e vierésimif; N kété zoné nuk kemi koritrata t& shitblerjes perfaqésuese, Niveli
i vleras 8shté vendosur duke bré simulim t& tregut dhe pérdor nivel t& derivuar t& viergs.
Té dhénat ¢ shitblerjeve: N& kété zong nuk kemi kontrata t& shitblerjes p&rfaqésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketda me qytetar€, me
agjencione t& patundshmeérisé.

W

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dbe Objeki
tietér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda ¢ krahasimit t& shitblerjeve dhie metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetar€, me agjencione t& patundshinérisg, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t& objekteve,

Kategoria e Prongs: Prong Rezidenciale

Numri i zonds sé vierés: 2404

Emri i zonés sé vlerss: Zona Malore e Komungs, fshatrat & kufizohen me komunat, nga
Shtérpea, Ferizaj, Shtime, Lipjan

Kategoria e vierés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcel® pér objekt apartamentesh, Parcel€ pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonds s& vlerés: Zona e 4 e vlerés pérfshin shumé fshatra kryesisht malore
dhe bujgsore shumé pak t€ banvara vlejné t& theksohet se banimi mé& shumé &shté i
koncentruar né fshatin Regan dhe Budakove.

Metoda ¢ vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

T& dhénat e shitblerjeve: Né kété zong nuk kemi kontrata t€ shithlerjes pérfagésuese.
Niveli i vierés €shi¢ vendosur duke béré simulim t& tregut dhe prdor nivel (€ derivuar t&
vierés.

4. Burimi i informatave: Konfratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me dytetar€, me

-agjencione t& patundshmérisé.

gl o

Kategoria e vlerés: Shigpi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Aoketa me gytetarg, me agjencione & patundshmérisé, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s€ ndértimit t& objekteve.



Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 2405

Emri i zon€s st vlerés: Samadrexh, Térrnjé, Gjinoc, Gelancg, Grekoc, Sallagrazhdg,
Nepérbisht

Kategoria e vleris: Parceld pér shtepl familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Peérshkrim i zonés s€ vierés: Pjesa mé e madhe e zonés &shté toké bujgésore; ndryshe
nga zonat tiera fshatrat ge pérbejné kété zoné jand mé t& popuiluara kryesisht me
ndértime & uléta rezidenciale. E zhvilluar pér nga infiastruktura. Nj& pjesé e saj shté e
zhvilluar me prona komerciale por né brendési t€ zonés e zhvilluar me shtépi fam ijare,

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasiiit t8 shitbletjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N& kétg zong nuk kemi kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vlerés &shtg vendosur duke beré simulim & tregut dhe pérdor nivel t& derivuar t&
vlerés.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetai€, me
agjencione t& patundshmirisg.

Kategoria e vlerés: Shigpi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjeter remdenclal
2. Burimi j mformatave' Anketa me qytetare, me. agjenmone & patundshmérlse kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& ob jekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonés s& vlerés: 2406 :

Emrii zongs s€ vler@s: Bukosh, Popolan, Dvoran, Savrové, Mushtishté, Sopijé, Reshtan,
Studengan, Dobérbelan

Kategoria e vlerés: Parcelg pér shigpi familjare; Parcels pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Periferiae qytetif. Shtrihet né njé pjess t& gleré me fshatrat
‘pérreth gendrés me disa ndérfime t& uléta rezidenciale. Zona kapé njé pjesé té rrugss
kryesore q& jan& edhe disa objekte komerciale, ndérsa fshatrat kryesisht pérbejng’
ndériime t& uléta rezidenciale.

2, Metoda e vlerésimif: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

3. Té dhénat ¢ shitblerjeve: N& két& zon& nuk kemi kontrata t& shitblerjes. pérfaqésuese,
Niveli i viergs &shtg vendosur duke b&ré simulim 18 tregut dhe pérdor nivel t& derivuar t&
viergs.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione & patundshmeérisé.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidernicial. '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi'i inforinatave: Anketa'me gytetarg, me agjencione 1€ patundshmérisg, kontrata
t¢ shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria ¢ Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zonés sé vierts: 2407 _
Emri i-zonés sévlergs: Fshatrat Bllace, Duhél, Slfapuzhan, Peqan
Kategoria e vler&s: Parcelg pér shiépi familjare, Parcels pér objekt apartamentesh, Parcels pér
objekt tjetér rezidencial. _
1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pjesa e fshatrave kufizohet me perifering e qyfetit ka njé
pozité t& miré dhe (€ pérshitatshme pér banim, kjo zong lidhet me autostradén "Ibrahim



Rugova™. Zona pérbé€het kryesisht nga ndértime t€ uléta rezidenciale. Pjesa mé e madhe

e saj &shté bregore, bujgésore dhe malore.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N& két€ zoné nuk kemi kontrata té shitblerjes pérfaqésuese.
Niveli i vlerés éshté vendosur duke béré simulim té tregut dhe pérdor nivel té derivuar té
vlerés.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK. anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare. Apartament. Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione té patundshmérisé. kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 2408

Emri i zonés sé vlerés: Zona Malore e Komunés. Nishor, Dobérdelan, Kastérc

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés s€ vlerés: Pjesa periferike e komunés s¢ Suharekés qé kufizohet me
Malishevén. Karakterizohet me fshatra te shpérndara kryesisht shtépi familjare. Pjesa mé
e madhe e zoné&s &shté toké pyjore.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N kété zon€ nuk kemi kontrata té shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vlerés &shté vendosur duke béré simulim t& tregut dhe pérdor nivel t& derivuar té
vlerés. :

4. Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione té patundshmérisg.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare. Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér Rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.

2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t€é patundshmérisé, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t& objekteve.

Pérgatitur nga:

Liridona OSMANI KAMERI:Vlerésues i Pronave té Paluajtshme Shkalla e Paré
(VPP-182)

Herolind OSMANI —Zv. Udh&heqés i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde. Zhvillim dhe
Operim t& Programjt
(VPP-277) m\

Albapa

JAKU- Zv. Drejtoreshé e Departamentit t&é Tatimit né Proné




