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Opéitina: STRPCE

IZVESTAJ O OPSTOJ PROCENI

Datum izdavanja izveStaja: 31.10.2022.god.

Kategorija imovine: Stambena imovina

Nivo/Nivoi vrednosti u svakoj zoni vrednosti

Nivelet e Vlerave (€/m?)
SHTERPCE
TOKE REZIDENCIALE
Kategoria e Vlerés
NI.II?I'I : Z?nes Parcelé pér shtépi Parce.le PEE Parcelé pér objekt
sé Vlerés % objekt 0 ; .
familjare tjetér rezidencial
apartmentesh
2301 € 200.00 | € 200.00 | € 200.00
2302 € 150.00 | € 150.00 | € 150.00
2303 € 100.00 | € 100.00 | € 100.00
2304 C 80.00 | € 80.00 | € 80.00
2305 € 45.00 | € 45.00 | € 45.00
2306 € 40.00 | € 40.00 | € 40.00
2307 € 60.00 | € 60.00 | € 60.00
2308 € 120.00 | € 120.00 | € 120.00
2309 € 50.00 | € 50.00 | € 50.00
2310 C 10.00 | € 10.00| € 10.00
2311 € 10.00 | € 10.00 | € 10.00
2312 € 35.00 | € 35.00| € 35.00
2313 € 25.00 | € 25.00| € 25.00
2314 3 20.00 | € 20.00 | € 20.00
2315 € 25.00 | € 25.00| € 25.00
2316 € 40.00 | € 40.00 | € 40.00




Nivo/Nivoi vrednosti u svakoj zoni vrednosti

Nivelet e Vlerave (€/m?)
SHTERPCE
OBJEKTE REZIDENCIALE
- Kategoria e Vlerés
DNkt ) Garazh pér
Bout s Shtépi familjare| Apartament shfrytézim Ohjskt i
Vlerés ; rezidencial
privat
2301 € 380.00 | € 480.00 | € 150.00 | € 150.00
2302 € 340.00 | € 450.00 | € 130.00 | € 130.00
2303 € 300.00 | € 380.00 | € 120.00 | € 120.00
2304 € 260.00 | € 360.00 | € 100.00 | € 100.00
2305 € 240.00 | € 330.00 | € 90.00 | € 90.00
2306 € 230.00 | € 330.00 | € 90.00 | € 90.00
2307 € 250.00 | € 350.00 | € 100.00 | € 100.00
2308 € 600.00 | € 800.00 | € 240.00 | € 240.00
2309 € 515.00 | € 560.00 | € 200.00 | € 200.00
2310 € 775.00 | € 840.00 | € 300.00 | € 300.00
2311 € 160.00 | € 175.00 | € 60.00 | € 60.00
2312 € 160.00 | € 175.00 | € 60.00 | € 60.00
2313 € 160.00 | € 175.00 | € 60.00 | € 60.00
2314 € 230.00 | € 250.00 | € 90.00 | € 90.00
2315 € 230.00 | € 250.00 | € 90.00 | € 90.00
2316 € 160.00 | € 175.00 | € 60.00 | € 60.00




OPIS ZONA VREDNOSTI

Kategorija imovine: Stambena imovina
Broj zone vrednosti: 2301
Naziv zone vrednosti: Centar 1
Kategorija vrednosti Parcela za porodidnu kucu ; parcela za stambenu zgradu, parcela za
drugu stambenu zgradu
1. Opis zone vredmosti: Ova zona obuhvata centar grada na pufu Doganaj-Prizren o
kruznom obliku od restorana HILL do policijske stanice; karakteri$e se kao glavna zona
opitine, ova zona je poznata vise kao komercijalna na obe sirane glavnog puta, ali zadnji
deo je uglavnom sa porodi¢nim kucama.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje.
3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni nemamo reprezentativne kupoprodajne ugovore.
Nivo vrednosti se postavlja simufacijom trzita i koristi izvedeni nivo vrednosti.
4. Izvorinformacija : Kopoprodajni ugovori od KAK, ankete sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine.

Kategorija vrednosti : Porodi¢na kuca, stan, gara¥a za privatnu upotrebu i drugi stambeni
objekti.
1. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje i meteda troskova.
2. ‘Ezvor informacija: Anketa sa gradanima, sa agencijama za nekretnine, kupopredajni
ugovori za stanove i informacije o ceni izgradnje objekata.

Kategoria imovine: Stambena imovina

Broj zone vrednosti: 2302

Naziv zone vrednosti: Periferija centra

Kategorija vrednosti : Parcela za porodicne kude, parcela za stambene objekte, parcela za
druge stambene objekte. _

1. Opiszone vrednesti: Prostire se oko centralne zone u obliku slova C od skole ,,.STAJA
MAROVIC, dela iza centralne zone koja jedspunjena porodinim kuéama i vodi ka putu
za Prizren. Poznat je kao najravnija zona opdtine.

2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje.

3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni nemamo reprezentativae kupoprodajne ugovore.
Nivo vrednosti-se postavlja simulacijom frZista i Koristi izvedeni nivo vrednosti.

4. Tzvor informacija : Kupoprodajni ngovori od KAK, anketa sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine: '

Kategorija vrednosti : Poroditna kuca, stan, garaZa za privatnu upotrebu i-drugi stambeni
objekti.
1. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje i metoda troSkova,
2. Tzvor informacija : Anketa sa gradanima, sa agencijama za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stanove i informacije o ceni zgrada.



Kategorija imovine: Stambena imovina
Broj zone vrednosti: 2303
Naziv zone vrednosti: Periferija centra, juZni deo.
Kategorija vrednosti : Parcela za porodi€ne kude, parcela za stambene zgrade, parcela za
druge stambene zgrade.
1. Opis zone vrednosti: Ova zona se nalazina Tevoj strani glavnog puta, iza Skole SSTAJA
MAROVIC 1 kruznom obliku gde se uglavnon nialaze porodi®ne kuce.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje..
3. Podaci o kaupoprodaji: U.ovoj zoni nemamo reprezentativne kupoprodajiie ugovere.
Nivo vrednosti se postavlja simulacijom trzista i koristi izvedeni nivo vrednosti.
4. Izvorinformacija : Kupoprodajni ugovori od KAK, ankete sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine. '
Kategorija vrednosti : Poroditna kuca, stan, gara¥a za privatnu upotrebu i drugi stambeni
objekti. "
1. Metoda procene: Meétoda poredenja kupoprodaje i metoda tro3kova.
2.. Tzvor informacija : Anketa sa gradariima, sa agencijama za nekretnine, kupoprodajni
ngovori za stanove 1 informacije.o.ceni izgradnje objekata.

Kategorija imovine: Stambena imovina
Broj zone vrednosti: 2304
Naziv zone vrednosti: Juzna zona na izlazu iz grada.
Kategorija vrednosti : Parcela za porodicne kuce, parcela za stambene objekte, parcela za
druge stambene objekte. '
1. Opiszone vrednosti: Zona se nalazi naperiferiji centra, graniti se sa zonom 3, uglavaom
je naselj_ena_porodit”:nim kucama, zona je dobro podeljena u smislu stambenih imovina. .
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje.
3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni nemamo reprezentativae kupoprodajne ugovore.
Nivo vrednosti s¢ postavlja simulacijom trzita i koristi izvedeni nivo vrednosti.
4. Izvor informacija : Kupoprodajni ugovori od KAK , ankete sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine. :

Kategorija vrednosti : Porodi¢na kuda, stan, garaZa za privatnu-upotrebu 1 ostali stambeni
objekti.
1. Metoda procene: Metoda poredenija kupoprodaje i metoda tro3kova. .
7. Izvor informacija : Anketa sa gradariima, sa agencijama za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stanove i informacije o ceni izgradnj e-"obj_ek'ata. '

Kategorija imovine: Stambena imovina

Broj zone vrednosti: 2305

Naziv zone vrednosti: Severna zona na izlazy iz grada.

Kategorija vrednosti : Parcela za potoditne kuce, parcela za stambene zgrade, parcela za
druge stambene zgrade. '

1. Opis zone vrednosti: Deo.na periferiji grada sa desne strane gde se nalazi poslednji deo
opStine - centar, $to se tice. stambenih naseljd sa poroditniin kucama u njemu. Nalazi se
na ulazu u selo Beverce L.

Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje.

Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 2 reprezentativna kupoprodajna ugovora.

. Yzvor informacija : Kupoprodajni ugovori od KAK, ankete sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine.

B



Kategorija vrednosti @ Porodiéne kude, stan, garaZa za privatnu upotrebu i-drugi stambeni
objekti.

1. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje i metoda troskova.

2. Tzvor informacija : Anketa sa gradanima, kod agencija za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stanove i informacije o ceni izgradnje zgrada.

Kategorija imovine: Stambena imovina

Broj zone vredmosti: 2306

Naziv zone vrednosti:: Donje Bitine, Gotovusa.

Kategorija vrednosti : Parcela za porodi¥ne kuée, parcela za stambene objekte, parcela.za
druge stambene objekte, '

1. ‘Opis zone vrednosti: Zona se nalazi na periferiji grada, obuhvata naseljeni deo zone
Donje Bitine i selo Gotovusa na osovini puta prema Urogeveu, koji je okarakterisan sa
niskim stambenim objektima, gde veina prostora je poljoprivredno brdovito.

2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje..

3. Podaci o kupgprodaji: U ovoj zoni imamo 3 reprezentativna kupopradajna ugovora.

4. Tzvor informacija : Kupoprodajni ugovori od KAK, ankete sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine.

Kategorija vrednosti : Porodi¢na kuca, stan, gata¥a za privatnu upotrebu i drugi stanibeni
objekti.
1. Metoda procene; Metoda poredenja kupoprodaje t metoda trokova.

2. Izvor informacija : Anketa sa gradanima, sa agencijama za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stanove i informacije o ceni izgradnje objekta.

Kategorija imovine: Stambena imovina .
Broj zone vrednosti: 2307

Naziv zone vrednosti: Jazince :
- Kategorija vrednosti : Parcela za porodigne kuge, parcelaza stambene objekte, parcela za
druge stambene objekte. '
1. Opis zone vrednosti: Ova zona se nalazi iza hotela Nareis u praveu Prizrena, periferni
je deo opétine, uglaviiom je jzgradena poroditnim kudama i deo je turistickog razvoja.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupeprodaje. '
3. Podaci o kupopredaji: U ovoj zoni riemamo reprezentativne kupoprodajne ugovore.
Nivo vrednosti se postavlja simulacijom trzista i koristi izvedeni nivo vrednosti. '
4. Tzvorinformacija : Kupoprodajni ugovori od KAK , arikete sa gradanima, $a agencijama
za nekretnine. )

Kategorija vrednosti : Porodidna kuca, stan, garaZa za privatnu upotrebu i ostali stambeni
objekii. '
"1. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje i metoda trodkova.
2. Izvor informacija : Anleta sa gradanima, sa agencijama za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stanove i informacije o ceni izgradnje objekata.

Kategorija imovine: Starribena imovina

Broj zone vrednosti: 2308 _

Naziv zone vrediosti: Vrbestica, Brezovica

Kategorija vrednosti: Parcela za porodiénu kuéu, parcela za stambenu zgradu, parcela za
drugn stambenu zgradu.

i. Opis zone vredmosti: Ova zona vrednosti karakteriSe se kao najrazvijenija zona u
pogledu niske individualne izgradnje, vikendica, hotela i modernih naselja koji su u
izgradnji, Zona se nalazi u Vrbegtici i najrazvijenija je zona za turizam u zimskim
mesecima. '

2. Metoda procene: Metqda.:poredenja-kupoprod_aj e.

3. Pedaci o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 4 reprezentativna kupoprodajna ugovora.




4, Izvor informacija : Kupoprodajni ugovori od KAK, ankete sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine.

Kategorija vrednosti : Poredi€na kuca; stan, garaZa za privatnu upotrebu i drugi stambenti
objekti.
1. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje i metoda troskova.
2. Izvor informacija : Anketa sa gradanima, sa agencijama za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stanove i informacije o ceri izgradnje objekata. '

Kategorija imovine: Stambena imovina:

Broj zone vrednosti: 2309

Naziv zone vrednosti: Breoce 1

Kategorija vrednosti : Parcela za porodicne kuée, parcela za stambene objekte, parcela za
druge stambene objekte. _

1. Opis zone vrednosti;. Periferni deo opitine Stipce, koji se prostire do grapice sa
Severnom Makedonijom. Ova zona je poznata: kao-skijagki centar i najveci deo je javna
imovina, te'stoganemamo kupoprodajne ugovore.

2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje.

3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zohi nemamo reprezentativne kupoprodajne ugovore.
Nivo vrednosti se postavlja simulacijom trzista i koristi izvedeni nivo vrednosti.

4. Izvor informacija : Kupoprodajni ugovori od KAK, ankete sa gradanima, sa agencijania
za nekretnine. '

Kategorija vrednosti : Porodi¢na kuéa, stan, garaZa za privatnu upotrebu i ostali stambeni

objekti. .

1. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje i metoda troSkova.

2. Tzvor informacija : Anketa sa gradanima, sa agencijama za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stanove i informacije o ceni izgradnje objekata.

Kategorija imovine: Stambena imovina
‘Broj zone vrednosti: 2310 _
Naziv zone vrednosti: Planinski deo opitine Strpce.
Kategorija vrednosti : Parcela za porodiénu kue, parcela za stambene objekte, parcela za
druge stambene objekte.
1. Opis zone vrednosti: Deo van grada ipredgrada opstine Strpee, koji se prostire oko zone
8 (glavna zona) do granice sa drZavom Severnom Makedonijom. Poznata je kao
planinsko i manje-naseljena zona.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje.
3, Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni nemamo reprezentativne kupoprodajne ugovore.
Nivo vrednosti se postavija simulacijom trZista i koristi izvedeni nivo vrednosti.
4. Tzvorinformiacija: Kupoprodajni ugovoriod KAK, ankete sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine.
Kategorija vrednosti : Porodigna kuca, stan, gara¥a za privatnu upotrebu i ostali stambeni
objekti. _
1. Metoda procene Metoda poredenja kupoprodaje i metoda trodkova.
2. Izver informacija ¥ Anketa sa gradanima,. kod agencija za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stanove i informacije o ceni izgradnje objekata.




Kategorija imovine: Stambena imovina
Broj zone vrednosti: 2311
Naziv zone vrednosti: Planinski deo iznad sela Brod-Drajkovee, Gotovuda.
Kategorija vrednosti : Parcela za porodiénu kuce, parcela za stambene imovine, parcela za
druge stambene imovine.
1. Opis zone vrednosti: Predgrade opstine Strpce, koja se graniCi sa opstinom Kadanik i
drsavom Severnom Makedonijom, predstavlja nenasel] én brdsko-planinski deo.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje
3. Podaci o kupoprodaji U ovoj zoni nefmamo. reprezentativne kupopradajne ugovore.
Nivo vrednosti se postavlja simulacijom trzidta i koristi izvedeni nivo vrednosti.
4. Izvor informacija : Kupoprodajni ugovori od KAK, ankete sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine.

Kategorija vrednosti : Porodi¢na kuda, stan, garaza za privatnu upotrebu i ostali stambeni
objekti. -
1. Metoda procene Metoda poredenja kupoprodaje i metoda troskova.
2. Tzvor informacija : Anketa sa gradanima, sa agencijama za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stariove i informacije o ceni izgradnje objekata.

Kategorija imovine: Stambena imovina
Broj zone vrednosti: 2312
Naziv zone vrednostiz Brod, Drajkovee.
Kategorija vrednosti : Parcela za poreditnu kuée, parcela za stambene imov ine, parcela za
druge stambene imovine. _'
1. ‘Opis zone vrednosti: Ova zona je odvojénd od prethodne zone koje obuhvata ista sela,
ali vrednosna zona ove zome je Prepunc ‘poradiénih kuca, koje karakterife niska
.. gradevina, uglavnom porodicne kuce i poljoprivredno zemljiste.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje. e

3. Podacio kupoprod'a'ji:_. U ovoj oblasti imamo 4 reprezentativna kupoprodajna ngovora.
4. Izvor informacija-: Kupoprodajni ugovori od KAK, ankete sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine. '

Kategorija vrednosti : Poroditna kuda, stan, garaza za privatau upotrebu j ostali stambeni
objekti. o '
1. Metoda procene Metoda p_o_redenja- kupoprqfd_ajc' i metoda troskova.

2. Ezvor informacija : Anketa sa pradanima, sa agencijaria za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stanove i informacije o ceni izgradnje objekata.




Kategoria imovine: Stambena imovina

Broj zone vrednosti: 2313

Naziv zone vrednosti: Viga, Donja Bitinja, Gornja Bitinja.

Kategorija vrednosti : Parcela za porodicne kuce, parcela za stambene objekte, parcela za
druge stambene objekte.

1. Opis zone vrednosti: Ova zona s¢ prostire oko grada i obuhvata sela GOmje?’ Donje
Bitinje, Vita i do blizine centra opétine, uglavnom je zona. sa poljoprivrednim/planinskim
zemljistem i na nekim mestima poroditnim kucama.

2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje

3. Podacio kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 2 reprezentativna kupoprodajna ugovora.

4. Tzvor informacija : Kupoprodajniu govori od KAK , anketesa gradanima, sa agencijama

zanekretnine.

Kategorija vrednosti : Porodiéna kuéa, stan, garaZa za privatnu upotrebu i drugi stambeni
objekti. _
1. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje i metoda treskova.
2. Tzvor informacija : Anketa sa gradariima, sa agencijama za niekretnine, kupoprodajni
ugovort za'stanove i informacije o ceni izgradnjé objekata.

Kategorija imovine: Stambena imovina
Broj zone vrednostis 2314
Naziv zone vrednosti: [zance, Kogtanjevo, , Susice, Berevee |, Sevee, Jazince.
Kategorija vrednosti : Parcela za porodicne kuce , parcela za stambene objekte, parcela za
druge stambene objekte..
1....Opis zone vrednosti:. Planinski deo opétine je slabo razvijen, Skoro ceo je pod Sumom:
{ vrlo malo poroditnih kuéa u unutrasnjosti nekih sela.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje :
3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 6 reprezentativnih kupoprodajnih ugovora.
4, Tzvor informacija: Kupoprodajni ugovori od KAK, ankete sa gradanima, sa-agencijama
za nekretnine. )

Kategorija vrednosti Porodiéna kuéa, stan, garaZa za privaimu upotrebu i ostali stambeni

objekti. : . .

1. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje i metoda troskova.

2. Tzvor informacija : Anketa sa gradanima, sa agencijama za nekretnine, kupoprodajni
ugovoti za stahove i informacije o ceni izgradnje objekata.

Kategorija imovine: Stambena imovina

Broj zone vrednostiz 2315

Naziv zone vrednosti: Selo Vrbesticd, iznad hotela Nareis.

Kategorija vrednosti : Parcela za porodiéne kuce, parcela za stambene objekte, parcela za
druge stambene objekte. _

1. Opis zone'v_r'ed'nosti:. QOva zona se prostirenia desnaj strani ose puta ﬁtr_pce—Pﬁzren, koju.
karakterisu brdsko-planinska zona,. uglaviom sa porodiénim kuéama koncentrisana $a
obg¢ strané puta. _

3. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje

3. Podaci‘o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 1 reprezentativni kupoprodajni ugovor.

4. Yzvor informacija : Kupoprodajniu govori od KAK, ankete sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine. '




Kategorija vrednosti : Porodi¢na kuca. stan. garaza za privatnu upotrebu i ostali stambeni
objekti.
1. Metoda procene: Meteda poredenja kupoprodaje i metoda troskova.
2. Izvor informacija : Anketa sa gradanima, sa agencijama za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stanove i informacije o ceni izgradnje objekata.

Kategorija imovine: Stambena imovina

Broj zone vrednosti: 2316

Naziv zone vrednosti: Selo Sevce.

Kategorija vrednosti : Parcela za porodi¢ne kude, parcela za stambene imovine, parcela za
druge stambene imovine.

1. Opis zone vrednosti: Ova zona obuhvata selo Sevee, koje se uglavnom odlikuje niskim
objektima, porodi¢nim kuc¢ama gde se moze primetiti da je rezidencija u ovoj zoni duz
glavnog puta.

Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje

Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 2 reprezentativna kupoprodajna ugovora.
Izvor informacija : Kupoprodajni ugovori od KAK, ankete sa gradanima, sa agencijama
za nekretnine.

et ol o

Kategorija vrednosti : Porodi¢na kuca. stan, garaza za privatnu upotrebu i ostali stambeni
objekti.
1. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje i metoda troskova.
2. Izvor informacija : Anketa sa gradanima. kod agencija za nekretnine, kupoprodajni
ugovori za stanove i informacije o ceni izgradnje objekata.
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