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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné - Departman poreza na imovinu - Property Tax Department

DATE/A: ) ~131.10.2022 -
REFERENC-E: _ /2022 _ B
Dalibor JEVTIC, Kryetar i Komunés, Shtérpcé R ]
PER/ZA/TO: Djordje DJORDJEVIC, Drejtor pér Buxhet dhe Financa
Dejan DOBROSAVLJEVIC, Menaxher i Tatimit né Proné
PERMES/PREKO/THROUGH:
Enis SPAHIU, Zv. Sekretar i Pérgjithshém, Ministria e
CC: . 55
Financave, Punés dhe Transfereve
NGA/OD/FROM: Albana SHALA BUN]J Zv. Drejtoreshé e Departamentit té

Tatimit né Proné
| TEM A/SUBJEKAT/SUBJECT: | Raporti mbi vlerésimin e pérgj ithshém}&&ona Rezidenciale

Té nderuar,

Departamenti i Tatimit né Proné né Ministrin€ e Financave, Pun&s dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 p&r Tatimin né Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén Shtérpcé mbi vlerésimin e pérgjithshém t& pronave té paluajtshme,
pér kategorin€ € pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér té t cilit jan& percaktuar zonat
e vierave dhe nivelet e vlerave t& pronave t& paluajtshme gg jan€& brenda territorit t€ komunés, né
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjin€ e Vler&simit pér
Qéllime t& Tatimit né Prong, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu gshté nxjerré pas kryerjes sé vlerésimit pér t&
pércaktuar nivelet e vlerave pér Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t& pércaktuara né pérputhje me nenin 5 € UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlerésimit pér Qéllime t& Tatimit n& Proné, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit né masé € pronave t€ paluajtshme rezidenciale. si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t€ krijuar
zona té reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jané pérdorur zonat e njéjta t& krijuara gjaté vitit
2018 dhe t& aplikuara edhe né vitin 2019, ku kjo edhe na ka pamund@ésuar vendosjen e gmimeve
né harta né kété faze.



Gijaté procesit t& vierésimit n€ masg t& pronave t& paluajtshmerezidenciale jang analizuar kontratat
e shitblerjeve 1€ cilat jang pérfaggsuese pér Hojin e tregut q& vierdsohet, até rezidencial, jané bérg
anketa me qytetaré lokal t& zonave aktuale, jan& zhvilluar takime me zyrtardt e Zyrés sé Tatimit né
Proné pér & marré opinionet/sygjerimet e tyre rreth niveleve t& vlerave.

Si rijedhojé, né mungesé & shitjeve né disa raste, pérveg derivimit t& vierave kemi aplikuar edhe
qasjen & simulimit t& vlerave t& tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele t& vierave pr
ta derivuarnivelin e vlerés nga kategorité keyesore t€ vlerés né kategoritg tjera.

Pér qéllime t& tatimit n& proné aplikohet vlerésimi né mase i pronave t& paluajtshme, ku pronat
brenida njé zone t& caktuar gieografike, t& € nj&jtés kategori vlere, kané vlera tregu & pérafiita e
qé nénkuopton se niveli i vierés (¢mimi pér M?2) &shité I nj&jte né até zon€ vlere t€ caktuar.

Raporti mbi vlerésimin e prgjithshém (bashkengjitur késaj shkrese) p&rmban informacionin si
vijon: '

- emrin e Komunés;

- datén e nxjerrjes;

- nivelinfivelet e vierés/vlerave pér ¢do zong viere dhe

- njé pérshkrim t€ ¢do zone viere.

Me respekt!



Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo finansija, rada i transfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné ~ Odeljenje za porez na imovinu - Property Tax Department

DATE/DATUM/A: 31.10.2022
REFERENC-E: /2022
Dalibora JEVTICA, predsednik opstine Strpce
PER/ZA/TO: Dorda PORDEVICA, direktor za budzet i finansije
Dejana DOBROSAVLJEVICA, menadzer za porez na imovinu
PERMES/PREKO/THROUGH:
cc: Enis SPAHIU, zamenik Generalnog sekretara, Ministarstvo
3 finansija, rada i transfera
NGA/OD/FROM: Albana SHALA BUNJAKEfXameni¢a direktora Odeljenja za

porez na imovinu

TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | Izvestaj o opstoj proceni stambene imovine _

Postovani,

Odeljenje za porez na imovinu Ministarstva finansija, rada i transfera je u skladu sa ¢lanom 18
stav 5 1 6 Zakona br. 06/L-005 o porezu na nepokretnu imovinu, pripremilo izvestaj o opstoj
proceni nepokretnosti za opstinu Strpce, kategorija stambene imovine (zemljiste i objekti) u okviru
kojeg su definisane zone vrednosti i nivoi vrednosti nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji
opstine, u skladu sa ¢lanom 17 stav 1 Zakona br. 06/L-005 o porezu na nepokretnu imovinu i u
skladu sa clanom 19 o nivou vrednosti Administrativnog uputstva MF-BR. 08/2019 o metodologiji
procene u svrhe poreza na imovinu.

Izvestaj o opstoj proceni uraden je nakon obavljene procene o utvrdivanju nivoa procene vrednosti
porodicnih kuca, stanova, garaza za privatnu upotrebu i ostalih stambenih objekata, kategorije
definisane u skladu sa ¢lanom 5 i ¢lanom 19 o nivou vrednosti AU MF-BR 08/2019 o metodologiji
procene u svrhe poreza na imovinu

Tokom procesa masovne procene stambenih nekretnina, kao uzrok za nefunkcionisanje alata
,,Cama Tool” odgovoran za promenu granica zona ili kreiranje novih zona za kategorije stambene
imovine, koriS¢ene su iste zone nastale tokom 2018. godine i primenjene u 2019. godini, stoga je
bilo nemoguce odrediti cene na mapama u ovoj fazi.






Tokom procesa masovne procene stambenih nekrétnina, analizirani su kupoprodajni ugovori koji
su reprezentativni za vrstu trzista koje se procenjuje, u ovom- sludaju stambeno, sprovedene su
ankete sa lokalnim stanovni§tvom aktuelnih zona i odrZani sastanci sa sluzbenicima Kancelarije
za porez na imovinu u cilju dobijanja misljenja/sugestija o nivoima vrednosti.

Kao rezultat toga, zbog nemoguénosti prodaje, u nekim slucajevmla pored izvodenja vrednosti
primenjen je pristup sunulacn_]e trziSne vrednosti primenjujuéi koeficijenat za zonu i nivoe
vrednosti da se izvede nivo-vrédnosti iz glavnih kategorija vrednosti u druge kategorije.

Za potrebe pofeza na imovinu primenjuje se masovna procena nepokretnosti, gde imovine u okviru
date geografske zone, iste kategonje vrednosti lmaju pribliZzne trZiSne vrednosti, §to znagi da je
nivo vrednesti (cena po M) isti u toj odredenoj zoni vrednosti.

Izvestaj o optoj proceni (u prilogu ovog dopisa) sadrzi sledeée informacije:
- naziv opstine;
- datum izrade;

- nivo/nivoi vrednosti za svaki zonu vrédnosti i,
- opis svake zone vrednosti.

8 postovanjem!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: SHTERPCE

Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022

Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere,

Nivelet e Vlerave (€/m?)
SHTERPCE
TOKE REZIDENCIALE
Kategoria e Vlerés
Nurtu‘l : Z?nes Parcelé pér shtépi Parce:le e Parcelé pér objekt
oS ¥iets familjare abjekt tjetér rezidencial
apartmentesh
2301 € 200.00 | € 200.00 | € 200.00
2302 € 150.00 | € 150.00 | € 150.00
2303 € 100.00 | € 100.00 | € 100.00
2304 € 80.00 | € 80.00 | € 80.00
2305 € 45.00 | € 45.00| € 45.00
2306 € 40.00 | € 40.00 | € 40.00
2307 € 60.00 | € 60.00 | € 60.00
2308 € 120.00 | € 120.00 | € 120.00
2309 € 50.00 | € 50.00 | € 50.00
2310 € 10.00 | € 10.00 | € 10.00
2311 £ 10.00 | € 10.00 | € 10.00
2312 £ 35.00 | € 35.00 | € 35.00
2313 £ 25.00 | € 25.00| € 25.00
2314 € 20.00 | € 20.00| € 20.00
2315 € 25.00 | € 25.00| € 25.00
2316 € 40.00 | € 40.00 | € 40.00




Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)
SHTERPCE
OBJEKTE REZIDENCIALE
Numri i Kategoria e Vlerés -
Zonés sé - 28 Garazlj I?er Objekt tjetér
Vierés Shtépi familjare| Apartament shqutezun s el
privat
2301 € 380.00 | € 480.00 | € 150.00 | € 150.00
2302 € 340.00 | € 450.00 | € 130.00 | € 130.00
2303 € 300.00 | € 380.00 | € 120.00 | € 120.00
2304 € 260.00 | € 360.00 | € 100.00 | € 100.00
2305 € 240.00 | € 330.00 | € 90.00 | € 90.00
2306 € 230.00 | € 330.00 | € 90.00 | € 90.00
2307 € 250.00 | € 350.00 | € 100.00 | € 100.00
2308 € 600.00 | € 800.00 | € 240.00 | € 240.00
2309 € 515.00 | € 560.00 | € 200.00 | € 200.00
2310 € 775.00 | € 840.00 | € 300.00 | € 300.00
2311 € 160.00 | € 175.00 | € 60.00 | € 60.00
2312 € 160.00 | € 175.00 | € 60.00 | € 60.00
2313 € 160.00 | € 175.00 | € 60.00 | € 60.00
2314 € 230.00 | € 250.00 | € 90.00 | € 90.00
2315 € 230.00 | € 250.00 | € 90.00 | € 90.00
2316 ¢ 160.00 | € 175.00 | € 60.00 | € 60.00




PERSHKRIMI1 ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Prongs: Prong Rezidenciale

Numri i zonés s€ vierés: 2301

Emvri i zonés sé vlerés: Qendra 1

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonds s¢ vlerés: Kjo zong pérfshing gendrén ¢ qytctlt ne rrogén Doganaj-
Prizren ng form trethore nga restorant HILL deri te stacioni i policisé, karakterizohet si
zona me kryesore € komungs, kjo zoné njihet mé shumeé si komerciale n& dy anét e rrugés
kryesore mirépo pjésa mbrapa &shté kryesisht me shiépi familjare.

Metoda ¢ vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

Té dhnat e shitblerjeve: N& keté zon& nuk kemi kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

Niveli i viergs éshté-vendosur duke béré simulim &'tregut dhe pérdor nivel 1€ derivuar t&

viergs. _

4. Burimi i informatave: Koniratat ¢ shitblerjeve ngd AKK, anketa me gytetarg, me
agjencione 1€ patundshmerisé.

Kategoria e vlergs: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda ¢ vlerésimit: Métoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, me agjencione t€ patundshmérisg, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronis: Prong Rezidenciale

Numri i zonés s vlerds: 2302

Emri i zonés sé vlerés: Periferia e qendrés

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shiepi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelg pér
objekt tjetér rezidencial,

1. Pérshkrim i zonés s& vler&s: Shirihet rreth zongs qendér né formg harkore 1€ shkronjés
C nga shkolla “STAJA. MAROVIC® pjesa mbrapa zonés.gendér qé gshté e mbushur me
shtépi familjare dhe de) n& rrugé pér Prizren. Njilet si Zona mé e rrafshét e komunés.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda ¢ krahasimit t& shitblerjeve.

3. T& dhénate shitblerjeve: NE két€ zong nuk kemi kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vierés &shté vendosur duke béré simulim t& tregut dhe pérdor nivel t& derivuar &
vlerés,

4. Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione {8 patundshmérisé.

Kategoria ¢ vlerés: Shigpi Familjare, Apartament, Garazh pér shftytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. '
1. Metoda e vierésimit; Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, me agjencione 1€ patundshmeérisg, kontrata.
1& shitblerjeve pér apartamente. dhe informatat rreth kostos t& objekteve.



Kategoria e Prongs: Prong Rezidenciale.

Numrii zonés s€ vlerés: 2303

Emri i zonés s€ vler&s: Periferiae qendtés, ana jugore

Kategoria e vleris: Parcel pérshtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcel& pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés s€ vleérés: Kjo zoné shirihetn€ ané e ma]te t# rrugés kryesore, mbrapa
shkollés *STAJA MAROVIC™ né formé. rrethore ku n& t& pérfshin kryesisht shtépi
familjaie..

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit & shitbletjeve..

Té dhénat ¢ shitblerjeve: N& kit zong nuk kemi kontrata & shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i viergs.gshi& vendosur duke béré simulim t€ tregut dhe pérdor nivel t€ derivuar &
vlergs. _

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblefjeve nga AKK, anketa me qyletarg, me

agjencione & patundshmérisg. '
Kategoria ¢ vlergs: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfryt€zim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.

1. Metoda e vlergsimit:. Metoda e krahasimit & shitblerjeve dhe metoda e kestos

2. Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, me agiencione & patundshmérisé, kontrata

t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Sl i

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés s€ vlerés: 2304

Emri i zon#s sé vlerés: Zona jugore né dalje t€ qytetit

Kategoria e vlerts: Parcelé pér shiépi familjare, Parceld pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonds sé vlergs: Zona gjendet n& periferi t& qendrés, kufizohet me zongn 3
kryesisht #shi¢ zona € banuar me shtépi familjare, zoné e ndaré miré sa i pérket pronave
rezidenciale.

Metoda ¢ vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zon& nuk kemi kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.

Niveli i vlerés &shté vendosur duke béré simulim t& tregut dhe pérdor nivel t& derivuar t&

vlerés.

4. Biirimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetarg, me
agjencione t& patundshmérise.

!-“!‘"

Kategoria e vlerés: Shiépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vler&simit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burinii i informatave: Anketa me gytetaré, me agjencione t& patundshmgrisé, kontrata
& shltbleuevc pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés s¢ vierés: 23035

Emvri i zones sé vlerés: Zona veriore ng dalje 1€ qytetit

Kategoria e vierés: Parcel@ pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé per
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerts: Pjesa n periferi qytetit n€ anén e djathté ku &sht€ zona e
fundit e komungs - gend&r, sa i pérket zonave rezidenciale me shtépi familjare ng .
Gjendet né livtje t¢ fshatit Beverc I.

2. Metoda ¢ viersimit: Metoda e krabasitit 18 shitblerjeve.

3. Té dhinat e shitblerjeve: N kété zons kemi 2 kontrata té shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qyletaré, me
agjencione & patundshmgrisg. ' ' '



Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shitytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2, Burimi i informatave: Anketa me qytetar§, me agjencione t€ patundshméris€, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s€ ndértimit t& objekteve

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale
Numri i zonés sé viergs: 2306
Emri i zonés sé vlerés: Biti e Poshitme, Gotovushé
Kategoria e vlerés: Parcelg pérshtépi familjare, Parcel& pér objekt apartanientesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial,
I. Pérshkrim i zonés s& vlergs: Zona gjendet ng periferité qyteti; pérfshin pjesén e banuar
18 zonés Biti e Poshtme dhe fshatin Gotovushg n&-aksin rrugor n€ drejtim & Ferizajit e
cila karakterizohet e ndértime 18 uléta rezidenciale, ku pjesa dérimuese e hapésirés
gshté bujqésore bregore.
2. Metoda e viertsimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve..
3. T& dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné kemi 3 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.
4. Burimi i informatave: Koniratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetarg, me
agjencione t& patundshmerisé.

Kategoria e vlerés: Sht&pi Familjare, Apartament, Garazh pér shftytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda evlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos
2. Burimi'i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshmgrisé, kontrata
18 shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos.s& ndértimit t& objekteve

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonds sé vlerés: 2307

Emri i zonés s¢ vlerés: Jazhincg

Kategoria e vlerds: Parcel€ pér shtépi familjare; Parcel€ pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tietér rezidencial.. _

1. Pérshkrim i zonés sé vlerds: Kjo zong shirihet né pjesén mbrapa hotel Narcis ng drejtim
té Prizeenit &shié pjesa periferike ¢ komunés kryesisht &shté e ndértvara mc shi€pi
familjare dhe Eshté pjesé n& zhvillim e sipér pér nga turizmi.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda-e krahasimit t& shitblerjeve.

3. T& dhénat e shitblerjeve: N& kéte zon# nuk kemi Kontrata t& shitbletjes pérfagésuese.
Niveli 1 vierés 8shté vendosur -duke béré simulim t& tregut dhe pérdor nivel t€ derivuar 1&
vlerds.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shifblérjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
agjencione & patundshmgrise.

Kategoria ¢ vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pgr shiryl&zim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. _
1. Metoda ¢ vierésimit: Metoda e krahasimit & shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimii informatave: Anketa me qytetarg, me agjencione 8 patundshmérisg, kontrata
1 shitbletjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.



Kategoria c Pronés: Proné_ Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 2308

Emri i zonés s¢ vlerés: Vérbeshticg, Brezovica

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér

objekt tjetér rezidencial. '

1. Pérshkrim izonds s& vierés: Kjo zonés e viers karakterizohet si zona mé e zhvilluar

per nga ndértimet e wiéta individuale vikendicave, hotelerive dhe lagjeve modeme qe
jané né proces t& ndértimeve. Zona gjendet né Verbeshtlce dhe éshié zona mé& e zhvilluar
pEr nga turizmi né muajt diméror.

. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

Té dhiénat e shitblerjeve: N& kété zoné kemi 4 kontrata té shitblecjes perfagésuese.

. Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetars, me
agjencione t& patundshmé&risé. '

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimif: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, me agjencione t€ patundshméris€, kontrata
t& shitblerjevé pér.apartamente dhe informatat rreth kostos s€ ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné. Rezidenciale
Nuiiri i Zon#s s¢ vierés: 2309
Emri i zonés s¢vlerés: Breoc 11
Kategoria e vlerés; Parcelé pér shtépi familjare, Parcelg p&r objekt apartamentesh, Parcelg pér
objekt tietér rezidencial. '
1. Pérshkrim izonés sé vlerés: Pjesa periferike e komunégs s& Sht€rpcés, e cila shtrihet deri
n& kufi me Magedoning Veriore .Kjo zoné njihet si gend®r ski-imi dhe pjesa mé& e madhe
¢ saj &sht& proné publike..dhe si rijedhajé nuk kemi kontrata shitblerjes.
Metoda: e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.
Té dhinat e shitblerjeve: Né kété zoné nuk kemi kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vlerés &shté vendosur duke béré simulim 1& tregut dhe pérdor nivel t€ derivuar t&
vierés.
4. Burimi i informatave: Koniratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg;, me
agjencione. t& patundshmeérisg.

W

Kategoria ¢ vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e Kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetars, me agjencione t& patundshmérisé, kontrata
t¢ shitbletjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit & objekteve.

Kategoria e Pronés: Proni Rezidenciale

Numri i zonds sé viergs: 2310

Emiyi i zongs.sé vierés: Pjesa malore e komungs sé Shtérpcés

Kategoria e vierés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelg pér objekt apartamentesh, Parcel§ pér
objekt tjetér rezidencial..

1. Pérshkrim i zonés sé vleris: Pjesa jashté gytetit dbe periferia e komunés s¢ Shtérpcés e
cila stitrihet pér rreth zZongs 8(zonés kryesore)-deri ng kufi me shtetin e Magedonisg
Veriore. Njihet si zong malore dhe mé pak e populiuar.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit (€ shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N& kétg zong nuk kemi kontrata & shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vlerés tshté vendosur duke béré simulim t& fregut dhe pérdor riivel € derivuar t&
vlerés.

4. Burimi i informatave: Kontratdat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
agjencione & patundshmirise. '



Kategoria e vlerés: Shi€pi Familjare, Apartament, Garazh pér-shfryt&zim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. '
1. Metoda.e vlerésimit Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda ¢ kostos.
2. Burimi i'informatave: Anketa me gytetarg, me agjenc-ione: t#é patundshingrisé, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit 1€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zon&s sé vierés: 2311

Exori i zonés sé vlerés: Pjesa malore-nibi fshitrata Brod-Drekoc-Gotovushg

Kategoria e vlerés: Parceld pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Periferia e komunés s& Shiéipcés e cila kufizohet me
komunén e Kacanikut dhie me shtetin e Magedonisé Veriore .Eshté pjesé kodrinore-
malore € pa-banuar .

Metoda e vlerésimit: Metoda e krabasimit € shitblerjeve
3. T& dhénat e shitblerjeve N& kéte zong mitk kemi kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

Niveli i vierss éshtg vendosur duke béré simulim (& tiegut dhe pérdor nivel t& derivuar &

vlerés.

4. Burimi i informatave: Koniratdt e shitble_rjeve nga AKK, anketa me qylefaré, me
agjencione 18 patundshmérisé.

!\.).

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. '
1. Metoda e vlerésimit Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi iinformatave: Anketa me gytetaré, me agjencione t& patundshin&risé, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t& objekteve.

Kategoria ¢ Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zonés sé vieris: 2312
Emri i zonés sé vierés: Brod, Drekoc
Kategoria ¢ vlerés: Parcelé p&r shtépi familjare, Parcelg p&r objekt apartamentesh, Parcelg pér
objekt tjetér: rezidencial..
1. Pérsh krlm i Lones se viert.s. K_]O Zoné eshtc € ndare nga zona parapara prek qe perfsinn'
Karak_tea_izo_hen e ndertune te uléta, Lryesnsht shte_pl {familjai- edhe tok’a by q’iés’or_e, '
2. Meétoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitbletjeve.
3. T& dhinat e shitblerjeve: N& kéié zoné kemi 4 kontrata € shitblerjes pérfaq€snese,
4, Burimi j informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré; me
agjencione t& pattindshmérise.

Kategoria e vierés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Ankela me qyletarg, me agjencione t& ‘patundshmérisg, kontrata
té shitbletjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.



Kategoria-e Prongs: Prong Rezidenciale

Numri i zongs sé vlerés: 2313

Entri i zonés sé vlerds: Vigé,Biti e:Poshtme,Biti € Epérme

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshikrim i Zonés §& vierés: Kjo zon# shtrihet rreth qytetit dhe pérfshin fshatrat Biti e
Epérme/Poshtme, Vigé e deri né aférsi 1& qendrés sé komungs, kryesisht &shi¢ zoné me
toka bujaesore /malore e n& disa vende shtépi familjare.

2. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitbletjeve

3. Té&dhénat e shitblerjeve: N& k&té zong 2 kemi kontrata t€ shitblerjes perfaqésuese.

4, Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencioneté patundshmérisé.

Kategoria.e vlerés; Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt
tietér rezidencial. '
1. Metoda e vlerSsimit: Metoda e krahasimit (€ shitblerj jeve dhe metoda ¢ koslos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gyfetaré, me agjencione 1€ patundshinérisé, kontrata
1€ sh itblerjeve: pér apartamente dhe in formatat rreth kostos s& nd@rtimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numzi i zonés st vierds: 2314

Emri i zonés s& vlerés: Izhancg, Kashtaneve, Sushic; Beverc 1, Sevce, Jazhincé

Kategoria e vlerés: Parcelg pér shi€pi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh, Parcel& pér
objekt tjetér rezidencial..

1. Pérshkrim i zonés s& vlerés: Pjesa malore e komungs dhe shumé pak e Zhvilluar,
pothudjse e t€ra ashié e mbushur me pyje-dhe shumé pak_ shtépi familjare ng brendési &
disa fshatrave.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e LrahaSImIt 1€ shitbletjeve

3. Té dhénat ¢ shitblerjeve: N& két& zoné kemi 6 kontrata té shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi i informatave Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t€ patundshmerisé.

Kategoria e vlerés: Shi€pi }amlljare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Ob_]ﬁht
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vierésimit; Meioda e krahasimit t€ shitblerj jeve dhe metoda e kostos..
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, me agjencione t& patundshmérisg, kontrata
té shitbletjeve p&rapartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit & objekteve.

Kategoria e Prongs: Prong Rezidenciale

Numyi i zonés sé vierés: 2315

Emvi i zonés sé vlerds: Fshati Vérbeshticé mbi Hotel Narcis

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pérobjekt apartamentesh, Parceld pér
objekt tjetér rezidenecial..

1. Pérshkrim i zonés s&€ vlerés: Kjo zong shirihet né anén e djathté & aksit rrugore
Shtgrpeé-Prizren, karakterizohet me zona kodrinore-malore, kiyesisht me shtépi
familjare t& kon centruara né t& dy anét e rrugés. ' '
Metoda ¢ vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

T¢ dhénat e shitblerjeve: N& k&€ Zoné kemi 1 kontraté t& shitblerjes p&rfagésuese.
Burimi i jnformatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me qvietarg, me
agjencione t& patundshmérisé..

P



Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare. Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione & patundshmérisé. kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s¢ ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés s¢ vlerés: 2316

Emri i zonés sé vlerés: Fshati Sevcé

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcel& pér
objekt tjetér rezidencial..

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zoné pérfshin fshatin Sevcé € karakterizohet
kryesisht me ndértime t& uléta, shtépi familjare ku vérehet ge banimin n€ k€& zoné &shté
pérgjaté rrugés kryesore.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve

Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné kemi 2 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

w

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare. Apartament. Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshméris€, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s¢ ndértimit t€ objekteve.

Pérgatitur nga:

Liridona OSMANI KAMERI-Vlerésues i Pronave t€ Paluajtshme Shkalla e Paré
(VPP-18 -

Herolind OSMANI —Zv. Udhgheqés i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde, Zhvillim dhe
Operim té Progranm\
(VPP-277) 3

Alba

NJAKU- Zv. Drejtoreshé e Departamentit t€ Tatimit né Proné




