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Departamenti i Tatimit né Pron€& né Ministriné e Financave, Punés dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L.-005 p€r Tatimin n& Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén e Pejés mbi vlerésimin e pérgjithshém t& pronave t& paluajtshme,
pér kategoring e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér té t& cilit jané percaktuar zonat
e vlerave dhe nivelet e vlerave té pronave t& paluajtshme g€ jan€ brenda territorit t€ komunés, né
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pronén e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pr Metodologjiné& e Vler&simit pér
Qéllime té& Tatimit né Prong, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu gshté nxjerré pas kryerjes s€ vlerésimit pér t&
pércaktuar nivelet e vierave pér Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t& p&rcaktuara né pérputhje me nenin 5 t¢ UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlerésimit pér Qéllime € Tatimit n& Pron€, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit n¢ mas¢ t€ pronave t€ paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool ™. vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t& krijuar
zona té reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jané pérdorur zonat e njéjta té krijuara gjaté vitit
2018 dhe t& aplikuara edhe né vitin 2019. ku kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen € gmimeve
né harta n& kété fazg.



Gjaté procesit t& vler&simit né masg t€ pronave t& paluajtshme rezidenciale jan¢ analizuar kontratat
e shitblerjeve t& cilat jang pérfagésuese pér Hojin e tregut g€ vier&sohet, até rezidencial, jan& béré
anketa me qytetaré lokal 1€ zonave aktuale, jané zhvilluar takime me zyrtarét e Zyr&s sé Tatimit né
Prong pér t& marré opinionet/sygjerimet e tyre rreth niveleve t€ vlerave.

Si rijedhojé; né mungesé & shitjeve né disa raste, pérveg derivimit t& vierave kemi aplikuar edhe
qasjen e simulimit & vierave:t€ tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele & vlerave pér
ta derivuar nivelin e vlerés nga kategorité kryesore 1€ vlerés né kategorit€ tjera.

Pér qéllime t& tatimit ng proné aplikohet vier&simi né masé i pronave t paluajtshme, ku pronat
brenda njé zone t& caktuar gjeografike, t& s& njgjtés kategori vlere, kané viera tregu t& pérafértae.
gé nénkupton se niveli i vlerés (gmimi pér MZ) gsht& i njéjte né até zoné vlere € caktuar.

Raporti mbi vler&simin e pérgjithsh&ém (bashkéngjitur késaj shkrese) pérmban _in_fo'rmacionin s
vijon:

--emrin e Komunés;

- daténe nxjt}rrjes;

- nivelin/nivelet e vierésivlerave pér ¢do zong viere dhe

- njé pérshkrim-t& ¢cdo zone vlere.

Me respekt!
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Komuna: PEJE

RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022

Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

PEJE

TOKE REZIDENCIALE

Numri i Kategoria e Vlerés
Zon&s sé | parcelé pér shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartamentesh tjetér rezidencial

1701 € 300.00 | € 300.00 | € 300.00
1702 € 150.00 | € 150.00 | € 150.00
1703 € 140.00 | € 140.00 | € 140.00
1704 € 150.00 | € 150.00 | € 150.00
1705 € 30.00 | € 30.00 | € 30.00
1706 € 20.00 | € 20.00 | € 20.00
1707 € 30.00 | € 30.00 | € 30.00
1708 € 20.00 | € 20.00 | € 20.00
1709 € 25.00 | € 25.00 | € 25.00
1710 € 55.00 | € 55.00 | € 55.00




-Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

PEJE

OBJEKTE REZIDENCIALE

Nicestais § Kategoria e Vlerés
Zonés sé Shtépi Carazh P | Obake tter
Vlerés familjgre ARpEaEERE. | - ghlgstain re;iden]cial

privat
1701 € 500.00 | € 650.00 | € 200.00 | € 200.00
1702 ¢ 380.00 | € 500.00 | € 150.00 | € 150.00
1703 € 350.00 | € 450.00 | € 140.00 | € 140.00
1704 € 350.00 | € 450.00 | € 140.00 | € 140.00
1705 € 230.00 | € 320.00 | € 90.00 | € 90.00
1706 € 220.00 | € 310.00 | € 80.00 | € 80.00
1707 € 230.00 | € 320.00 | € 90.00 | € 90.00
1708 € 220.00 | € 310.00 | € 80.00 | € 80.00
1709 € 220.00 | € 310.00 | € 80.00 | € 80.00
1710 € 260.00 | € 350.00 | € 100.00 | € 100.00




PERSHKRIMI 1 ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Nuntri i zonés sé vierés: 1701

Emri i zonés sé vlerés: Qendra e Qytetit

Kategoria e vlerés: Parcel€ pér sht€pi familjare, Parcelg pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial. '

1.

o

Pérshkrim i zonés sé vierés: Kjo zong pérfshing pjesén e gytetit dhe karakterizohet si zona
mé kryesore e komunés, e zhvilluar pér nga infrastruktura dhe t8 gjitha shérbimet publike t&
cilat mirémbahen, Popullimi dhe frekuentimi i qytetareve ne két& zone €shts me i theksuar.
Brenda késaj zone ka ndértime t& Apartamenteve dhe 16 shtépive familjare.

Metoda e viergsimit: : Metoda e krahasinit t& shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: NE két€ zoné kemi 7 kontrata t& shitblerjes p&rfaqésuese.

Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me agjencione
1€ patundshmérisg.

Kategoria e vlerés: Sht&pi familjare, Apartament, Garazh pér shityt€zim privat dhe Objekt tietér
rezidencial.

1.
2‘

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit 1€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, me agjéncione t€ patundshmérisé, kontrata t&
shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos 58 ndértimit t& objekieve.

Kategoria ¢ Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vierés: 1702 _

Emri i zongs s€ vlerés: Periferia e Qytetit, rruga kryesore pér Pristiting

Kategoria e vlerés: Parcel¥ pér shipi familjare, Parceld pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjet€r rezidencial.

1.

3.
4.

Pérshkrim i zonés sé vierés: Pjesa mé e madhe e zongs s vierss sshte pér rreth zongs gendér
{zonés krvesore) né t€ dy anét e rrugés q@ lidh Pején me Prishtinén, e cila ka infrastrukiure
dhe mé shumé njihet si pjese komerciale,

Metoda e vlerésimit: : Metoda e krahasimit t& shitblerjeve:

Té¢ dhénat e shitblerjeve: N& kété zong& kemi 4 Kontrata t€ shitblerjes perfagésuese.

Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me agjencione
t€ patundshmérisg.

Kategoria e vlergs: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial, _ _
1. Metoda e vl'eriisimit 'M etoda e Lr‘aha‘s.imit té shitbierjeve dhe metoda e ko‘s‘tos

ooooo

_shltb lerJ eve pér. apartamente dhe lnformatat rleth Kostos s& ndértimit t& objektch



Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zon&s s€ vilerés: 1703

Emri i zonés st vlerés: Pjesa jugore dhe rruga kryesore pér Gjakové

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcels pér.
objekt tjetér rezidencial. '

1. Pérshkrim i zongs s& vierés: Pjesa mé e madhe e zongs s& vlerés &shté pér rreth zonés gendér
{zonés kryesore) dhe shtrihet 1g jug & gendrés s& qytetlt né drejtim t& Degamt dhe Gjakovés.
Zong e urbanizuar e mbushur me shtépi familjare dhe si rijedhojé niveli i viergs pér parcela
Eshtd | Jarté.

Metoda e vierésimit: : Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: N& két& zon kemi 6 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

Burimi 1 informatave: Konitratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qgytetars, me agjencione
té patundshmérisé.

PN

Kategoria e vlerés: Shiépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit & shitb lerj eve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytétaré, me agjencione (& patundshmérisé, kontrata t&
shltblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numrj i zonés sé vleris: 1704

Emri i zonis s€ vlerés: Pjesa veriore dhe rruga pér Mal t& Zi

Kategoria e vlerés: Parcelé pér sht&€pi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcel€ per
objekt tjet€r rezidencial.

1. ‘Pérshkrim i zon&s s& vierés Zona né fjalé shtrihet n& veri t& gendrés sé qytetit né drejtim te
Vitomiricés e cila ka infrastrukturg dhe njihet si lagje e urbanizuar e mbushur ndértime t&
uléta shtépi familjare.

2. Metoda e vlerésimit: : Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N& két€ zoné kerni 7 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me agjencione
t& patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Sht€pi Familjare, Apartament, Garazh pér shfryt&zim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial.
1.. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t¢ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetar§, me agjencione 8 patundshmérisé, kontrata t&
shitblerjeve pérapartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonés s& vlerés: 1705

Emri i zon&s s€ vlergs: Periferi Jug-lindore, Raushiq, Loxh&, Brezhanik, Qyshkeé, Bllagajg, Pavlan,
Zahaq

Kategoria e vlergs: Parcelg pér shtépi familjare; Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidericial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona ng fjalg ésht€ periferi né jug-lindje t& pjesés arbane. t&
qytetit. Relievi &shté rrafshinor, i dominuar me toka bujgésore dhe prona rezidenciale,
kryesisht shtépi familjare. Nj& pjesé e saj shirihet ng rrugén kryesore Pejé- Prishting n& & c;len
&shté mé e theksuar pronat komerciale.

2. Metoda e vierésimit: : Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zon€ kerni 2 kontrata t€ shitblerjes p&rfagésuese.

-4, Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me agjencione
t& patundshmérisé.



Kategoria e vler&s: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial, '
1. Metoda e vlergsimit: Metoda e krahasimit t3 Shltbler_] eve dhe metoda e kostos,
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me ag]enc:lone t€ patundshmérisg, kontrata t&
shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Pron€ Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 1706,

Emri i zonés sé vlerés: Kusuriq, Bugan, Vianoc, Callapek, Vranoe, Katradiq, Broliq, Rashiq,
Kryshec, Pishtan, Rosulé, Baran, Zilapek, Llozhan, Pogesté, Gorazhdec, Babiq, Ramim, Gllavicicg,
Leshan, Kuging, Nakéll, Naberg]an Sverrké

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcel® pér objekt apartamentesh, Parcelg pér
‘objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zon&s s& vlerés: Zona né fjalé shirihet né Jug-Lindje & komunés. Relievi &shté
rrafshinor dhe kodrinor, i dominuar me toka bujgésore, me disa fshatra t& shpérndara brenda
zonés me ndértime t& uléta shiépi familjare.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: N& k&t zon€ kemi 6 kontrata & shitblerjes pérfagésuese. _

» Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetarg, me agjencione
t€ patundshmérisé.

B

Kategoria e vlerds: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitb lerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshmérise, kontrata t&
shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé& ndértimit 18 objekteve.

Kategoria ¢ Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés s& vlergs: [707

Emri i zon@s sé vlerés: Trestenik, Ruhot; Ozrim, Dubové, Radave, Sigg, Brestovik, Zagérmé
Kategoria e vlerés: Parcelé pér sht€pi familjare, Parcelg pér objekt apartamentesh, Parcel# par
objekt tjetér rezidencial.

L. Pérshkrim i zonés s¢ viers: Zona shtrihet duke filluar nga Jugu i gytetit n€ kufi me komunén
€ Deganit, n€ anén Peréndimore dhe veriore ne kufi me zonén urbane te gytetit dhe n& veri
lindje & drejtim t& kufirit-me komunén e Istogut. Pérveg n& pJesén veri percndlmore e &shtg
kryesisht malor, relievi &sht& kryesisht rrafshinor dhe i bute kodrinor, i dominuar me toka
bujgésore dhe me fshatra t& shpérndara me prona rezidenciale, shtépi familjare.

2. Metoda e vlerésimit: : Metoda e krahasimit t& shitblerjeve:.

3. Té dhé&nat e shitblerjeve: N& kété€ zon& kemi 19 kontrata t& shitbletjes pérfagésuese.

4. Burimi iinformatave: Kontratat¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetai&, ine agjencione
t& patundshmérise.

Kategoria e viergs: Shtépi Familjare, Apartamcnt Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt tjcter
rezidencial.
1. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, me agjencione € patundshmérisé, kontrata &
shitblerjeve p&r apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t& objekteve.



Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 1708

Emri i zons s¢ vlerés: Zona malore e komungs Pejé.

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parceld pér objekt apartamentesh, Parcelg pér
-objekt fjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés s& vlerés: Kjo zon& pérfshing pjesén jug-peréndimore dhe veri-
peréndimore t&8 komun€s se Pejés. Pjesa dérmuese- e relievit &shté kodrinore-malore.
Vendbanimet brenda késaj zone jand relativisht & rralla dhe n¢ mas€ 1€ konsiderueshme te
braktisura.

Metoda e vlerésimit: Metada e krahasimit t& shitblerjeve.

Té dhénat e shithlerjeve: N& kété zon# kemi 19 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me agjencione
t& patundshmérisé.

Rt

Kategoria e vlerés: Shi€pi Familjare, Apartament, Garazh pér shiryté€zim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial. _ _ _
1. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit (€ shitblerjeve dhe metoda ¢ kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshmérisé, kontiata t&
shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonés s€ vlerés: 1709

Emri i zonés sé vlerés: Rugové

Kategoria e vlergs: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelg pér objekt apartamentesh, Parcel€ pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zon®s s& vlerés: Zona né fjalg shirihet n& peréndim t& skajshém t& komungs s&
Pejés dhe pérfshing territorin e zonave kadastrale: Kugishte, Joshanicg, Ha\haj dhe Bogé.
Fshté zoné me zon& me kapacitete turistike, sportive dhe rekreative ng zhvillim e sipér: Rajoni
né fjalé Eshté zoné bjeshkore dhe malore me nj& numér t& vogtl t€ sht€pive familjare.

. Metoda e vierésimit: : Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

Té dhén:it e shitblerjeve: N& k&8 zoné kemi 5 kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.

Burimi i informatave: Koniratat e shitblerjeve nga AKK, anketa.me qytetaré, me agjencione
& patundshmgrisg.

CRCR S

Kategoria e vierés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt tietér
-rezideneial.
1. Metodae vleresmrt' : Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshmérisé, kontrata &
shitblerjeve pér apartamente dhe informatat. rreth kostos s& nd&rtimit t& objekteve.

Kategoria ¢ Pronés: Proné Rezidenciale
Numri i zonés sé vlerés: 1710
Emrii zonds sé vlerés: Vilomiricg
Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcels pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tietér rezidencial.

1.. Pérshkrim i zonés s& vlerés: Zona ng fjalé shirthet n€ periferi lindore t& qendres s& gytetit n&
t& dy anét e rrugés magjistrale Pejé - Istog. Relievi &shté rrafshinor, i-dominuar me toka
bujgésore, kurse pronat rezideniciale qe kryesisht jang shtépi familjare, dhe pronat komerciale,
jané 1€ pérgendruara prang rrugés magjistrale. '
Metoda e vlerésimit: : Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.
Té dhiénat e shitblerjeve: N& kété zong kemi 6 kontrata t& shitblerjes pérfaqEsuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qgytetarg, me agjencione
t& patundshmarisé.

B



Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament. Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt tjetér
rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, me agjencione t€ patundshméris€. kontrata t&
shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t& objekteve.

Pérgatitur nga:
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