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Té nderuar,

Departamenti i Tatimit né Pron€ né Ministriné e Financave, Punés dhe Transfereve n€ pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme. ka
nxjerré raportin pér Komunén € Rahovecit mbi vlerésimin e pérgjithshém t&€ pronave t&
paluajtshme, pér kategoriné e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér t& t& cilit jané
pércaktuar zonat e vlerave dhe nivelet e vlerave té pronave t€ paluajtshme qé jané brenda territorit
t& komunés, né pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pronén ¢
Paluajtshme dhe né& pérputhje me Udhézimin Administrativ ME-NR. 08/2019 pér Metodologjiné
e Vlerésimit pér Q€llime t& Tatimit né Proné&, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu &shté nxjerré pas kryerjes sé vlerésimit pér t&
pércaktuar nivelet e vlerave pér Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto € pércaktuara né pérputhje me nenin 5 t&¢ UA MF-Nr. 08/2019 pér

Metodologjiné e Vlerésimit pér Qéllime t& Tatimit n& Proné, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit n€ mas€ t& pronave t€ paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér té krijuar
zona té reja pér kategorit€ e pronave rezidenciale, jané pérdorur zonat e nj&jta té krijuara gjaté vitit
2018 dhe té aplikuara edhe né viti 2019, ku kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen e gmimeve
né harta né kété fazé.



Gjaté procesit t& vlergsimit né masé t& pronave & paluajtshme rezidenciale jan& analizuar kontratat
¢ shitblerjeve t& cilat jang pérfaqésuese pér llojin e tregut q& vlerésohet, até rezidencial, jang béré
anketa me gytetarg lokal t& zonave aktuale, jané zhvilluar takime me zyrtarét e Zyrés sé Tatimit né
Prong pér t& marr® opinionet/sygjerimet e tyre rreth niveleve t€ vierave,

Si rrjedhojE, né mungese & shitjeve-ng disa raste, pErvee derivimit té& vlerave kemi aplikuar edhe
qgasjen e simulimit t€ vierave € tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele t& vlerave pér
ta derivuar nivelin e vierss.nga kategorité kryesore t€ vierés né kategoritg tjera.

P&r qéllime & tatimit ng pron& aplikohet vlerésimi né masé i pronave & paluajtshme, ku pronat
brenda njé zone & caktiar gjeogratike; t& s& njgjtés kategori vlere; kané vlera tregu t& peéraférta e

q& nénkupton se niveli i vierés (gmimi pér M?) gshtéi njgjté né até-zong viete t& caktuar.
q ] d]

Raporti mbi vier€simin e pérgjithshém (baghkéngjitur késaj shkrese) pérmban informacionin si
vijon:

- emrin e Komunés;

- datén e nxjerrjes;

- nivelin/nivelet e vlergsivierave pér ¢do zon€ viere dhe-

- njé pérshkrim t& ¢do Zone viere.

Me respekt!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: RAHOVEC

Data e nxjerrjes s€ raportit: 31.10.2022

Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)
RAHOVEC
TOKE REZIDENCIALE
Numsi i Kategoria e Vlerés
Zonés sé¢ | Parcelé pér shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartmentesh tjetér rezidencial
1601 € 100.00 | € 100.00 | € 100.00
1602 € 80.00 | € 80.00 | € 80.00
1603 € 25.00 | € 25.00 | € 25.00
1604 € 18.00 | € 18.00 | € 18.00
1605 € 45.00 | € 45.00 | € 45.00
1606 € 20.00 | € 20.00 | € 20.00
Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.
Nivelet e Vlerave (€/m?)
RAHOVEC
OBJEKTE REZIDENCIALE
Moo i Kategoria e Vlerés
Zonés. & Shtépi familjare| Apartament ?l?;:yzt}'el'zri,re: e
Vlerés : rezidencial
privat
1601 € 300.00 | € 400.00 | € 120.00 | € 120.00
1602 € 260.00 | € 360.00 | € 100.00 | € 100.00
1603 € 220.00 | € 320.00 | € 80.00 | € 80.00
1604 € 210.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
1605 € 250.00 | € 330.00 | € 100.00 | € 100.00
1606 € 220.00 | € 320.00 | € 80.00 | € 80.00




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria ¢ Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonds sé vlerés: 1601

Emri i zonés sé vlerés: Qyteli i Rahovecit me rrething

Kategoria e vlerés: Parcel? pér shtépi familjare, Parcelg pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial. '

[

do N

Pérshkrim i zonés sé vierés: Kjo zoné pérfshiné gendrén e qytetit dhe karakterizohet si
zona mé kryesore e komunés, duke filluar nga shkotla fillore “Gézim Hamza” pérgjaté
gendrés e deri n€ dalje 1€ gytetit pér n& Xérx# Pjesa kryesore ¢ komunés pér nga
ndértimet dhe zhvillimi. Kjo zon# karakterizohet si zona me ndértime t& kombinuara
rezidenciale.

Metoda e vlerisimit: Metoda e Krahasimit t& shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: Né két& zong kemi 5 kontrata té& shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Shi€pi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tietér rezidencial.

1.
2,

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
Burimi i informatave: Anketa me qytetar€, me agjencione té patundshmérisg, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit & objekteve,

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 1602

Emri i zonés s€ vlerés: Pjesa rrethore ¢ qendrés s8 qytetit Rahovee

Kategoria e vlerés: Parcel& pér sht€pi familjare, Parcel§ pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tietér rezidencial, '

1.

N

Pérshkrim i zongs s& vlerés: Shtrihet rreth zongs qendér nga fillon nga Haxhi Jaha ng
drejtim t& Etc dhe n& anén tjetér né drejtim 1€ objektit t8 komunés.. Eshté zoné e zhvilluar
pér nga infrastruktura dhe shérbimet publike te cilat mirémbahen ne-ményré te rregullt.

'NE (€ ka t& ndértuar nj& numér t& madh t€ Shtépive Familjare dhe disa Apartamente &

vietra. _ )
Metoda e vler&simit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

. T& dhénat e shitblerjeve: N& kété zong kemi 4 kontrata t& shitblerjes parfagésuese.

Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, ankela me qytetarg, me

.agjencione 1€ patundshmérisg.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér Rezidencial.

1.

Metoda € vierésimit: Metoda e krahasimit 18 shitblerjeve dhe metoda e kostos.

2. Burimi i informatave: Anketa me gyletarg, me agjencione & patundshmérisé, kontrata

t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndgrtimit t& objekteve,



Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés s€ vlerés: 1603

Emrti i zon€s s€ vlerés: Kaznik, Mrasor, Zatrig, Brestoc, Patagan i Epérm, Bérnjak, Hogé e
Madhe, Potacan i Poshtém

Kategoria e vlerés: Parcelg pér shtépi familjare, Parcelg pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1.

Pérshkrim i zoniés sé vlerés: Pjesé e fshatrave t€ komunés 1€ cilat kufizohen me.
Komunén e Malisheves dhe Gjakoves. Esht zoné mjaft e madhe pér nga territori né t&
pérfshihen shumé fshatra qe karakterizohen kryesisht me. shtépi familjare ¢ kombinuar
me toka bujgésore.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve,

Té dhénat-e shitblerjeve: N& kété zon& kemi 3 kontrata t& shitblerjes pérfag8suese.
Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitbletjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione 1€ patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pgr shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.

|
2

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshmérisé, kontrata
t€ shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit té objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale’

Numyri i zonés s€ vlerés: 1604

Emri i zonés sé vler&s: Pastasellg, Bratotin, Radosta,Gexhé, Sapnig, Ratkac, etj

Kategoria e vlerés: Parcelé pér.shiépi familjare, Parcelg pér objekt apartamentesh, Parcels pér
objekt tjetér rezidencial:

1.

N .

4,

Pérshkrim i zongs s& vierés: Pjesa m& e madhe fshatrave kufizohet me komunén
Gjakovés, shumica e fshatrave jang t& populluara me banor dhe shtépi rezidénciale. Cdo
fshat n€ két€ zong 1€ vlerésimit njihet edhe pér toka bujgésore.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve,

Té dhénat e shitblerjeve: NE két€ zoné nuk ka kontrata & shitblerjes pgrfag&suese,
Niveli i vlerés-&shtg vendosur duke biré simulim & tregut dhe pérdor nivel & derivuar t&
vlerés.

Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Sht€pi Familjare, Apartament, Garazh pér.shffytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial,

1.
2.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, me agjencione t& patundshméris€, kontrata,
18 shitblerjeve p&r apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& ohjekteve.



Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 1605

Emri i zonés sé vlerés: Xérxe, Bellacérké, Celiné. Krushé e Madhe

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pjesa mé e madhe e zonés éshté periferia e Komunés qé
lidhet me komunén e Prizrenit ndérsa me komunén e Gjakovés kufizohet me fshatin
Rogové. Njé pjesé e saj &shté e zhvilluar me prona komerciale por né brendési té zonés
éshté e zhvilluar me shtépi familjare. jané fshatra qe kané vlerén mé té larté pér
kategoriné rezidenciale né komunén e Rahovecit.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: Né két€ zoné kemi 3 kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK. anketa me qytetaré. me
agjencione t€ patundshmérisé.

Sl

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament. Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér Rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshmérisé. kontrata
1€ shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s¢ ndértimit té objekteve.

Kategoria e Pronés: Pron¢ Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 1906

Emri i zonés sé vlerés: Nagavc, Hocé e Vogél. Zogishté, Opterushé

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Eshté zona qé prek shumé qytete, kjo zoné kufizohet me
Komunén e Prizrenit, Mamushés, Suharekés, dhe Malishevés. Eshté zoné mjafié e
madhe duke pérfshi disa fshatra qe karakterizohen me toka bujgésore, pyjore, brendésia
e ¢do fshati éshté e mbushur me shtépi familjare.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné kemi 3 kontrata té shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave Kontratat e shitblerjeve nga AKK. anketa me qytetaré, me
agjencione t€ patundshmérisé.

e

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament. Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e Krahasimit té Shitblerjeve dhe Metoda e Kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gqytetaré, me agjencione & patundshmérisé, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t€ objekteve.

Pérgatitur nga:

Liridona OS
(VPP-182) £

Herolind OSMANI —Zv. Udh&heqés i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde, Zhvillim dhe

Operim té Programit
(VPP-277) %W\\
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