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Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers
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DATE/A: _ 31.10.2022 o B
 REFERENC-E: /2022 o

Xhafer GASHI, Kryetar i Komunés, Obiliq
PER/ZA/TO: Zarife BEHLULI, Drejtoreshé pér Buxhet dhe Financa

Aferdita HASHANI, Menaxhere e Tatimit né Proné
PERMES/PREKO/THROUGH:
CC:

'. '_-": '_. gl

NGA/OD/FROM: Albana SHALA BUNJAKU Zv. ]

Tatimit né Proné 2
TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | Raporti mbi vlerésimin e péréjith ¥

Té nderuar/a,
Departamenti i Tatimit né Pron& né Ministriné e Financave, Punés dhe Transfere\;gﬁgpérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 p&r Tatimin né Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén Obiliq mbi vlerésimin e pérgjithshém t& pronave t€ paluajtshme. pér
kategoriné e pronave Rezidenciale (toké& dhe objekte) né kuadér té té cilit jan& percaktuar zonat e
vlerave dhe nivelet e vlerave t& pronave t& paluajtshme qé jan€ brenda territorit t&€ komunés, né
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 p&r Tatimin né Pronén e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udh&zimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjiné e Vlerésimit pér
Qéllime t& Tatimit n& Pron&, neni 19. Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu €shté nxjerré€ pas kryerjes sé vlerésimit pér t&
pércaktuar nivelet e vlerave pér Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat. Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t& pércaktuara né pérputhje me nenin 5 € UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlergsimit pér Q&llime t& Tatimit né Proné&, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t&é vlerésimit n& masé t& pronave t¢ paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér té krijuar
zona té reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jang pérdorur zonat e njéjta t€ krijuara gjaté vitit
2018 dhe & aplikuara edhe né vitin 2019. ku kjo edhe na ka pamund&suar vendosjen e ¢gmimeve
né harta né kété fazé.



Gjaté procesit t& vlergsimit né mas€ t& pronave t& paluajtshme rezidenciale jané analizuar kontratat
e shitblerjeve té cilat jang pérfagésuese pér llojin e tregut qé vlerésohet, até rezidencial, jan€ bere
anketa me gytetarg lokal 1€ zonave aktuale, jané zhvilluar takime me zyrtaréte Zyrés s& Tatimit né
Proné pér. t& marré opinionet/sygjerimet e tyre rreth niveleve t€ vierave.

Si rrjedhojé, né mungesé t& shitjeve ng disa raste, pErveg derivimit t& vlerave kemi aplikuar edhe
qasjen e simulimit € vlerave t& tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele t€ vlerave pér
ta derivuar nivelin e vlerés nga kategorité kryesore t& vlerés né kategorité tjera.

Pér qéllime t€ tatimit n& prong aplikohet vlerésimi né mas€ i pronave t& paluajtshme, ku pronat
brenda njé zone t& caktuar gjeografike, t& s¢ nj&jtés kategori vlere, kané vlera tregu 8 pérafértae
qé nénkupton se niveli i viergs (¢mimi pér M?) Eshté i nj&jté n& até zong vlere € caktuar.

Raporti mbi vlergsimin e pérgjithsheém (bashkéngjitur késaj shkrese) pérmban informacionin si.
vijon:

- emrin e Komunés;

- datén e nxjertjes;

_ nivelin/nivelet e viergs/vierave pér gdo zon€ viere dhe

- njé pérshkrim t& gdo zone vlere.

Me respekt!
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Komuna: OBILIQ

RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022

Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

OBILIQ
TOKE REZIDENCIALE

—— Kategoria e Vlerés
Zonés s€ | parcelé pér shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pé objekt
Vlerés familjare apartamentesh tjetér rezidencial
1501 € 550 | € 550 | € 5.50
1502 € 12.00 | € 12.00 | € 12.00
1503 € 28.00 | € 28.00 | € 28.00
1504 € 8.00 | € 8.00 | € 8.00
1505 € 30.00 | € 30.00 | € 30.00
1506 € 15.00 | € 15.00 | € 15.00
1507 g 35001 € 35.00 | € 35.00
1508 € 65.00 | € 65.00 | € 65.00
1509 € 100.00 | € 100.00 | € 100.00
1510 € 45.00 | € 45.00 | € 45.00




Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢cdo zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)
OBILIQ
OBJEKTE REZIDENCIALE
. Kategoria e Vlerés
Zonés sé . . Garazh pér Objekt tjetér
Vierés Shtépi familjare Apartament shfrytézimi;)rivat rez]i der:]ci al

1501 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00] € 70.00
1502 € 210,00 | € 280.00 | € 80.00 | € 80.00
1503 € 220.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
1504 180.00 | € 250.00| € 70.00 | € 70.00
1505 £ 220.00 | € 300.00 | € 80.00 | € §80.00
1506 € 210.00 | € 280.00 | € 80.00 | € 80.00
1507 € 230,00 | € 320.00 | € 90.00 | € 90.00
1508 € 260.00 | € 350.00 | € 100,00 € 100.00
1509 ¥ 350.00 | € 500.00 | € 140.00 | € 140.00
1510 € 250.00 | € 340.00 | € 100.00 | € 100.00
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PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 1501

Emvri i zonés §& vlerés: Graboc i-Epérm, Shipitullg, Siboc, Hamidi, Leshkoshig:

Kategoria e vilerés: Parcelé pér sht€pi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parceld
pér objekt tjetér rezidencial.

1.

2.
3.
4.

Pérshkrim i zonés s¢& vlerés: Zona aktuale pérfshing disa fshatra: Hamidi, Sibove,
Shipitullg, Lajthisht¢ dhe Graboc i Epérm. Fshatra 18 cilat karakterizohen me shtépi
familjare t& giumbulluara rreth gendrave € fshatrave t€ tyre gjé qé pastaj ka dominim t&
parcelave bujgésore.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit € shitblerjeve.

Te dhénat ¢ shitblerjeve: N& kété zoné ka 6 konirata té shitbletjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitbletjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me

-agjencione 1€ patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.

1.

2.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda € kostos.
Burimi i informatave: Ankela me qytetarg, me agjencione t€ patundshmérisé, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zon#s sé vlerés: 1502

Emri i zonés s€ vierés: Hade, Caravadicé dhe Krysheve :
Kategoria e vlerés: Parcelg pér shtépi familjare; Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcelg
pér objekt tjetér rezidencial.

1.

g N

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona né fjalé hyn ndér zonat me ajrin mé t& ndotur ni
Komunégn e Obiligit si dhe ka prani t& deponive & hifit. Shtépit& familjare mé afér njéra
tjetrés jané né fshatin Kry sheve dhe Caravadicé kurse si shkak i braktisjes sipérfaqésore,
fshati Hade ka numér mé t& vogél t& shtépive familjare. N& jug kufizohet me komiunén e
Fushg& Kosovés, '

Metoda ¢ vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

T& dhénat e shitblerjeve: N& kété zong kemi 3 Kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e Shitblerjeve nga AKK, anketa me qvtetars, me
agjencione t€ patundshmérise.

Kategoria e vierés: Shigpi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.

1.
2.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe métoda e kostos:

Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, informata nga agjencione t&
patundshmérisé, kontrata t& shitblefjeve pérapartamente dhe informatat rreth kostos 8
ndértimit € objekteve.



Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonds sé vlerés: 1503

Emri i zonés sé vlerés: Bakshi, Raskove, Mazgit dhe Babimoc

Kategoria e vlerés: Parcelé pér sht€pi familjare, Parcel® pér objekt apartamhentesh dhe Parceld
pér objekt tjetér rezidencial. '

1.

2,
3.
4.

Pérshkrim i zon&s sé vlerés: Zona aktuale z& njé hapé&siré t& madhe dhe t& kombirnuar t&
parcelave rezidenciale dhe atyre bujqgsore duke filluar nga fshati Babimoc ku shtépité

familjare jang rreth arteries kryesore t& fshatit. Rruga kryesore q& ndan fshatrat Raskové

dhe Bakshi dhe q& dérgon drejté Podujevés, vérehet q& ka filluar t& behet ndérrimi nga ai

i" parcelave rezidenciale n& parcela komerciale por g€ &shté né fillimet e saj. Zona
gjithashtu p&rfshing Mazgitin-e epérm dhe t& ulét né brendssi (€ & cilave lagje ndodhet
Tyrbja e Sulltan Muratit dhe pjesa deri afér zongs aktuale gendér,

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve,

T€ dhénat e shitblerjeve: N& keté zoné kemi 5 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

‘Burimi i informatave: Koniratat e shitbletjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me

agjencione 1€ patundshimérisé,

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Cbjekt
tetér rezidencial.

1.
2,

‘Metoda ¢ vlerésimit: Metoda e krahasimit & sh1tblerjeve dhe metoda e kostos.

Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, informata nga agjencione &
paturidshmérisg, kontraia t€ shitblerjeve pérapartamente dhe informatat rreth kostos sé
ndértimit t& objekteve.

Kategoria ¢ Pronis: Proné Rezidenciale

Nuomri i zonés s€ vlerés: 1504

Emri i zonés sé vlerés: Breznice:

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shi€pi familjare; Parcelé per objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

L.

R

Pérshkrim i zongs sé vlerés: Fshati Breznicé &shté vendbanim me lagje t& shpérndara
gé do t& thot& &shité e tipit t& shpérndaré. Kufizohet apo théné ndryshe gjendet n& mesin
e rrethit 18 Prishtings. Podujevés, Vushtrris€ dhe veté komungs sé Obiligit. N& masé
pérbghet nga shtiépi familjare, parcélave bujgésore dhenji pjest kodrinére-malore.

Metoda e vlerésimit: Metoda ¢ krahasimit t€ shitblerjeve.

T¢ dhénat e shitblerjeve: NE kété zon€ ka 3 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré; me
agjencione 1€ patundshmerisg.

Kategoria ¢ vlerss Objekt Rezidencial, Shtgpi Familjare, Apartament; Garazh pér shfrytézim
privat dhe Objekt tjetér rezidencial.

1.

2.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit & shitblerjeve die metoda e kostos.

Burimi i informatave: Anketa me qytetard, informata nga agjencione &
patundshmirisé, kontrata t& shitblerjeve pér apartamente. dhe informatat rreth kostos sé
ndértimit t€ objekteve.



Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés s€ vlerés: 1505

Emri i zonés sé vlerés: Millosheve

Kategoria e vlerés: Parcelé per sht€pi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rézidencial.

1. Pérshkrim i zonés s€ vlerés: Millosheva ndodhet né jugpergndim t& Raskovés dhe né
perendun t¢ Bakshisg. Pergjate rrugés nacionale N2 - Prishting - Mitrovicg g€ njihet
edhe si rrugé qé hyn né gmpm e rrugéve mé 1€ frekuentuara por édhe t& zhvillimit 6
komungs s& Obiligit me njé kombinim t& parcelave rezidenciale me parcela komerciale
kurse né brendési té fshatit dominojné shtépité familjare:

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

"T# dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné ka 4 kontraia t& shitblerjes pérfaqésuese.
Burimi i informatave: Konfratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& pa_tunds_hmérisis‘_.

o

tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytefar€, informata nga agjencione 1€
patundshmérisé, kontrata & shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé
ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zongs sé vlerés: 1506
Emri i zonés s& vierés: Plemetin
Kategoria e vlerés: Parcele p&r shtépi familjare, Pdrcelc pér objekt apartamentesh dhe Parceld
pér objekt tjetér rezidencial.
1. Pérshkrim izonés sé vlerés: Plemetini si zon& hyn n& zonat me sipérfaqe té larté 1&
shfrytézuar t& tokgs pér banim. Pérbéhet nga parcela pér shiépi familjare dhe bujgssore.
2. Metoda e vier&simit; Metoda e krahasimit t& shitblerjeve. _
3. Té dhénat e shithlerjeve: Né k&té zon& kemi 5 kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese,
4. Burimi i informatave: Kontratat e Shitblerjeve niga AKK, anketa me qytetar, me
agjencione-t€ patundshmérisé.

Kategoria ¢ vierés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfryt€zim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. ' '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetars, informata nga agjencione {8
patundshmérisg, kontrata t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s&
ndirtimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 1507

Lmri i zonis s€ vierés: Kosova B.

Kategoria ¢ vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcel®

pér objekt tietér rezidencial. '

1. Pérshkrim i zonés sé vlergs: Kjo zon& hyn né& njérén nga zonat mé t&€ ndotura pér nga
ajri n& Komunén e Obiligit si shkak i pranisé s& Termocentralit Kosova B. E gjithé zona
pérbéhet nga shtgpi familjare dhe parcela bujggsore. Si zons kufizohet ng veri me fshatin
Plemetin ndérsa me qendrén e Obiligit n€ jug.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve. _

3. Té dhénat e shitblerjeve: N kété zon& nuk kemi kontrata té shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vlerés tshté vendasur duke béré simulim té tregut dhe pérdor nivel i€ derivuar t&
vlergs.

4, Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetar€, me
agjencione t& patundshmerise.

il



Kategoria € vlerés: Sht€pi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial,
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit i€ shitblerjeve dhe metoda & kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, informata nga agjencione &
patundshm@risé; kontrata t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé
ndértimit 1€ objekteve. '

Kategoria ¢ Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 1508

Emvi i zonés $¢ vlerés: Rr. Hasan Prishtina — Shkabaj (e ashtuquajtur Hade e Re).

Kategoria e vlerés: Parcelg pér shtépi familjare, Parcel€ pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona n# f al¢ pérbéhet nga kombinim & parcelave
komerciale, rezidenciale dhe industriale. Zona fillon hga e ashtuquajtura “Hade e Re” e
cila ka ende nj& infrastrukturé rrugore t& pa koxnpletuar pér momentin por ka ndértime t&
-shum€ shtépive individuale duke vazhduar me rr. “Hasan Prishtina™, e cila zon& z& njé
pjesé té gendrés s& gytetit. N& veri kufizohet me zongn kadastrale Milloshevé kurse né
veri-lindje zona kufizohet me komungn & Prishtings.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

Té dhiénat e shitblerjeve: N& kété zoné kemi 5 kontrata t€ shitblerjes pérfagésnese:
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione 1€ patundshmérisg.

e

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. _
1. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblérjeve dhe metoda & kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, informata nga agjencione (&
patundshmérisé, kontrata t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s&
ndértimit t€ objekieve. '

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale
Numri i zonés sé vlerés: 1509
Emri i zonés sé vlerés; Qendra.
Kategoria e vierés: Parcele pér shiépi familjare, Parcelé pér-objekt apartamentesh dhe Parcelg
pér objekt tjetér rezidencial. '

1. Pérshkrim i zon&s s vlerés: Zona gendér ka banim & pérzier kolektiv dhe individual.
Né& pjesén mé t& madhe t& zongs qendér jang ndértime & uiéta ndérsa rreth arterieve
kryesore 18 rrugéve t8 qytetit ekzistojné disa objekte katéshe. Si né gdo zoné tjetér edhe
né qendér ndotja e ajrit Eshié e larté nga gjenerimi i energjisé elektrike. Infrastruktura
dhe shérbimet publike mirémbahen né ményré t& rregullt,
Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit 1& shitblerjeve.
T& dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné kemi 4 konirata t& shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
agjencione 1& patundshmerisé.

W

Kategoria e vlers: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfryt8zim privat dhe Objekt

" tjetér rezidencial. ' '

1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.

2. Burimi i informatave: Anketa e qytetaré, informata nga agjencione t&
patundshmérisé, kontrata t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s&
ndértimit € objekteve.



Kategoria e Pronés: Pron¢ Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 1510

Emri i zonés sé vlerés: Pérballé Kosové B.

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zoné pérfshing hapésirén afér qendrés dhe ka pérballé
termocentralin “Kosova B™. Kryesisht hapésira e zonés né fjalé¢ dominohet nga parcela
pér shtépi familjare dhe bujqésore.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné kemi 4 kontrata t& shitblerjes pérfag&suese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK. anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé

ol

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, informata nga agjencione &
patundshmérisé, kontrata t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s¢

ndértimit té€ objekteve.

Pérgatitur nga:

Gentrit KADROLLI -Vieré;;ues,i Pronave t& Paluajtshme Shkalla e Paré
(VPP-397) B

Herolind OSMANI —Zv. Udhéhegés i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde. Zhvillim dhe

Operim té ngra'gi\t&\\
(VPP-277)
N
NJAKU- Zv. Drejtoreshé e Departamentit t& Tatimit n&€ Prong




