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Té nderuar,

Departamenti i Tatimit né Prong& né Ministring e Financave, Punés dhe Transfereve né& pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén Lipjan mbi vlerésimin e pérgjithshém t& pronave t€ paluajtshme,
pér kategoriné e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér t€ t€ cilit jané pércaktuar zonat
e vlerave dhe nivelet e vlerave t& pronave t€ paluajtshme q€ jan€ brenda territorit t& komunés, né
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pronén e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjiné e Vlerésimit pér
Qéllime t& Tatimit n& Prong, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu €shté nxjerré pas kryerjes s¢ vler&simit pér t&
pércaktuar nivelet e vlerave pér Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat. Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t& pércaktuara né pérputhje me nenin 5 t&¢ UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlerésimit pér Qéllime t& Tatimit né Pron&, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit né masé t& pronave t€ paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t& krijuar
zona té reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jan& pérdorur zonat e njéjta t€ krijuara gjaté vitit
2018 dhe té aplikuara edhe né vitin 2019. ku kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen e ¢mimeve
né harta né kété fazé.



Gjaté procesit t& vlerésimit ng masé t& pronave t& paluajtshme rezidendiale jang analizuar kontratat
e shitblerjeve t¢ cilat jang pérfaqésuese pér Hojin e tregut q& vlerésohet, até rezidencial, jang bérg
anketa me qytetard lokal t& zonave aktuale, jan€ zhvilluar takime me zyrtarét ¢ Zyr&s s€ Tatimit né
Proné pér t& marré opinionet/sygjerimet ¢ tyre rreth niveleve t€ vlerave.

Si I'I'jﬂd]lOJe n& mungesé t& shitjeve né disa raste, pérvee derivimit 1€ vierave kemi aplikuar edhe
gasjen e simulimit t& vlerave t€ tregut duke aplikuvar koeficient pér zona dhe nivele 18 vlerave pér
ta-derivuar nivelin e vierés nga kategorité kryesore t& vierés né kategorité tjera.

Pér qéilime t& tatirit né prong aplikehet vierésimi n& masé i pronave 1& paluajtshme, ko pronat
brenda njé zone t& caktuar gjeografike, & s¢ nj&jies kategori vlere, kan€ vlera tregu € peraférta ¢
qé nénkupton se niveli i vierés (gmimi p&r M?) &shté i nj&jté n& até zon€ vlere t& caktuar.

Raporti mbi vlerésimin e pérgjithshgm (bashkéngjitur késaj shkrese) pérmban informacionin si
vijon:

- emrin e Komungs;

- datén e nxjerrjes;

- nivelin/nivelet e vlerésfvlerave pér-gdo zoné vlere dhe

- nj&-pershkrim t&€ ¢do zone vlere.

Me respekt!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: LIPJAN
Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022
Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)
LIPJAN
TOKE REZIDENCIALE
e Kategoria e Vlerés
Zonés sé& | Parcelé pér shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartamentesh | tjetér rezidencial
1301 € 8.00| € 8.00 | € 8.00
1302 € 5.00| € 500]| € 5.00
1303 € 15.00 | € 15.00 | € 15.00
1304 € 10.00 | € 10.00, € 10.00
1305 € 50.00 | € 50.00 | € 50.00
1306 € 90.00 | € 90.00 | € 90.00
1307 € 80.00 | € 80.00 | € 80.00
1308 € 150.00 | € 150.00 | € 150.00
Niveli/Nivelet e vierés/vlerave né ¢do zoné vlere.
Nivelet e Vlerave (€/m?)
LIPJAN
OBJEKTE REZIDENCIALE
Kategoria e Vlerés
Numri i Zonés Garazh pér ! s
sé Vlerés Shtépi familjare| Apartament shﬁ'}rtézim ?:; :::::i:r
privat

1301 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00
1302 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00
1303 € 210.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
1304 € 210.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
1305 € 250.00 | € 350.00 | € 100.00 | € 100.00
1306 € 280.00 | € 280.00 | € 110.00 | € 110.00
1307 € 260.00 | € 360.00 | € 100.00 | € 100.00
1308 € 380.00 | € 570.00 | € 150.00 | € 150.00




PERSHKRIMI 1 ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonés s€ vlerés: 1301

Emri i zongs s& vlerés: Lipjan Pergndim, Klecke, Bajincg, Resinoc, Kraisht€, Puturoc, Qylagg,
Medvec, Mirené, Vrellé e Goleshtit, Dobrajé e Madhe, Torin€, Rufc 1 Vjetér, Ribar i Madh
Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelg pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial,

1. Pérshkrim i zongs s€ vlerés: Kjo zoné pérbéné zonén peréndimore t& komunés s¢
Llpjamt e kufizuar nga Komuna ¢ Shtimes, Suharekds, Malishevés, Gllogocit, Fush#
Kosovés: dhe Graganicés. Zong kryesisht e pérbigré me shtépi familjare, parcela bujgésore
dhe malore.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné ka 7 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi i iiformatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
agjencione 1€ patundshmérisé. '

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfryt&zim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblegjeve dhe metoda e kostos.
2. ‘Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshméris€, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s€ ndeértimit t€ objekteve,

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale
Numri i zonés s& vlerés: 1302 _ _
Emri i zonés sé vlerés: Lipjan Lindje, Hanroc, Vogagicg, Akllap, Plitkovig, Gadime e Epgrme
Kategoria e vlerés: Parcelg pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.
1. Pérshkrim i zonés sé vlerds: Zong e katakterizuar me shigpi familjare rreth arterieve
kryesore t& rrugéve dhe e dominuar nga pjesa rurale dhe malore. Kufizohet me Komungn
e Gracanicgs, Prishtings, Novobérdés, Gjilanit dhe Ferizajit.
2. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shltbler_;eve
3. T& dhénat e shitblerjeve: N& ket zong ka 5 kontrata t€ shitblerjes perfaqésuese.
4, Biirimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione i€ patundshmérisé.

Kategoria e vlergs: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tietér rezidencial. '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gyletarg, me-agjencione t& patundshmérisé, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria ¢ Pronés: Proné Rezidenciale
Numri i zonés s¢ vierés: 1303
Emri i zonés sé vierés: Janjevé
Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcele
pér objekt tjetér rezidencial. '
1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zoné e cila pérfshing gendrén e Janjevés.
2. Metoda e vlerésimit; Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.
3. Tédhénat e shitblerjeve: Ng k&té zoné ka 3 kontrata té shitblerjes p&rfaqésuese.
4. Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agiencione t& patundshmérisg. '



Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Gardazh pér shfryt€zim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda c vierésimit: Metoda e krahasimit 1€ shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2, Burimii informatave; Anketa me qytetard, me agjencione t€ patundshmeéris€, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s€.ndértimit t& objekteve:

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zonés sé vilerés: 1304 _
Eiri i zonés s& vlerés: Sllovi, Babush i Muhaxheréve, Konjuh dhe Gracké, Hallag i Vogél,
Topligan '
Kategoria e vlerés: Parcelé pérshiépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcel€ pér
objekt tjetér rezidencial.
1. Pérshkrim i zon&s sé vlerés: Pérfshing fshatrat né periferi t&¢ Komunés s& Lipjanit t€ cilat
kufizohen me Komungn e Gracanicés, Shtimes dhe Ferizajit.
2. Metoda e vlergsimit: Metoda ¢ krahasimit t& shitblerjeve,
3. ‘Té&dhénat e shitblerjeve: N& kété zon& ka 11 kontrata t& shitblerjes p&rfagésuese.
4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione t& patundshmerisé. ' '

Kategoria e viérés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial,
1. Metoda e vlerésimit; Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, me agjencione t& patundshméris€, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t& objekieve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zonés sé vlerés: 1305
Emvri i zon®s s& vlerés: Lipjan Urbane Peréndim.
Kategoria e vlerés: Parcel& pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelg pér
objekt tjetér rezidencial.
1. Pérshkrim i zonés s€ vlerés: Zong afér gendrés q# ka kombinim t& zhvillimit, até
komercial dhe r ezidencial.
2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krabasimit t€ shitblerjeve.
3. Té& dhénat e shitblerjeve: N& k&t€ zon€ kemi 5 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.
4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK; anketa me qytetarg, me.
agjencione {& patundshmérise.

Kategoria ¢ vlerés: Sht€pi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve dhe metoda e Kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione té patundshmérisg, kontrata
1 shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rieth kostos s& ndértimit t8 objekteve.



Kategoria e Pron&s: Pron€ Rezidenciale
Numri i zon&s sé vlerés: 1306 _
Emri i zonds sé vlerés: Lipjan Urbane Lindje.
Kategoria e vlerés: Parcel pér shtépi familjare, Parcelé& pér objekt apartamentesh dhe Parcelg
pér objekt tjetér rezidencial.
1. Pérshkrim i zonés sé& vierés: Pérfshing zonén né lindje 1€ gendrés sé Llpjamt (hapésiré
e konsiderueshme pértej hekurudhés) dhe pjesén tjetdr ngjitur me zon&n gendér. T¢ dy
anét e zonds s& vlerés karakterizohen me parcela per shtépi familjare '
2. Metoda e viergsimit: Metoda e krahasimit t& shitbletjeve.
3. Té dliénat e shitblerjeve: N kété zong Kenii 5 kontrata t& shitblerjes p&rfagsuese.
4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione & patundshmérisg.

Kategoria ¢ vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh per shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.

1. Metoda e vler&simit: Metoda e krahasimit t& shltblerJ eve dhe metoda ¢ kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, me agjencione & patundshmérisé, kontrata
té shitblerjeve pér-apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés s¢ vlerés: 1307

Emri i zonés s& vlerés: Lipjan Urbarte Veri.

Kategoria e vlerés: Parcel§ pér sht€pi familjare, Pareelg pér objekt apartamentesh dhe Parcel@
pér objekt tjetér rezidencial.

1.. Pérshkrim i zongs s vierés: Pjesa veriore ¢ Komungs s& Lipjanit (hyrje nga magjistralja
Prishting — Lipjan), zong& kjo q& pérbéhet me ndértime 18 uléta Kryesisht nga parcela pér
shtépi familjare dhe bujqésore dhe njé pjesé me parcela komerciale rreth arterieve
kryesore fé rrugéve.

2. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitbletjeve

3., Té dhénat e shitblerjeve: NE k&t zoné ka 6 kontrata t& shitbletjes pérfagésuese.

4, Burimi i informatave: Koniratat ¢ shitblerjeve nga AKK. anketa me’ qgytetarg, me
agjencione t&€ patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial, '
i. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasiniit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t&€ patundshmérisé, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos'sé ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonés sé vierés: 1308

Emri i zongs sé vlerés: Lipan Urbane Qendér

Kategoria e vlerés: Parcel€ pér shitépi Tamiljare, Parcelé p&r objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zon#s sé vlerés: Pérfshing gendrén e qytetit ¢ cila zon€ karakterizohet me.
zhvillim dhe zgjerim te vazhduesh&m me objckte apartamentesh dhe objekte komerciale,
Infrastrukiura rrugore éshté e dalluar nga zona tjera t& vlerés dhe ofrimi i shérbimeve
publike &shté i mirE.

Metoda e vlerésimit; Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

'Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné ka 2 kontrata té shitblerjes pérfaqésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblefjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione t& patundshmérisé.
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Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t&€ patundshmérisé. kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s€ ndértimit t€ objekteve.

Pérgatitur nga:

Gentrit KADROLLI -V,
(VPP-397)

i Pyonave t€ Paluajtshme Shkalla ¢ Paré

Herolind OSMANI —Zv. Udh&heqés i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde, Zhvillim dhe

Operim té Programit
(VPP-277) m\
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