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Té nderuar/a,

Departamenti i Tatimit n& Pron& né Ministriné e Financave, Punés dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pronén ¢ Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén e Kamenicés mbi vlerésimin e pérgjithshém & pronave 1€
paluajtshme, pér kategorin€ e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér té t& cilit jané
pércaktuar zonat e vlerave dhe nivelet e vlerave té pronave t€ paluajtshme g€ jané brenda territorit
té komunés, né pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 per Tatimin né Pronén e
Paluajtshme dhe n& pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjin&
e Vlerésimit pér Qéllime té Tatimit né Pron&, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu gshté nxjerré pas kryerjes s€ vlerésimit pér té
pércaktuar nivelet e vlerave per Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t& pércaktuara né pérputhje me nenin 5 t& UA MEF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vler&simit pér Qéllime t& Tatimit né Pron&, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit né masé t& pronave t& paluajtshme rezidenc iale, si shkak i mos
funksionimit té& veglés “Cama Tool”, vegél Kjo pér t& ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t€ Kkrijuar
zona té reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jan& pérdorur zonat e nj&jta t& krijuara gjaté vitit
2018 dhe t& aplikuara edhe né vitin 2019, ku kjo edhe na ka pamundé&suar vendosjen e gmimeve
né harta né kété faze.



Gjaté procesit t& vlergsimit né-masé t& pronave t€ paluajtshme rezidenciale jan€ analizuar kontratat
& shitblerjeve 1€ cilat jané pérfagésuese pér llojin e tregut q& vlerésohet, até rezidencial, jan€ béré
anketa me gytetars lokal 1€ zonave aktuale, jang zhvilluar takime me zyrtarét e Zyrés s€ Tatimit né
Pron& pér t& mart& opinionet/sygjetimet ¢ tyre rreth niveleve:t§ vierave,

Si rijedhojé, né mungesé t& shitjeve né disa raste, perveg derivimit t& vierave kemi aplikuar edhe

qasjen e simulimit t& vierave & tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele 1€ vierave pér

ta derivuar nivelin e vlerés nga kategorite kryesore t& vlergs né kategorit€ jera.

Pér qéllime € tatimit n& prong aplikoiet vlerésimi né masé i pronave t& paluajtshme, ku pronat
brenda njé zone t€ cakiuar gjeografike, t€ s& nigjtés kategori vlere, Kang vlera tregu t€ péraférta e
qé nénkupton se niveli i-vlerés (gm imi per M?) Eshié i njéjté né-até zoné viere € caktuar.

Raporti mbi vierésimin e pergjithshém (bashkéngjitur késaj shkrese) pérmban informacionin si
vijon:

- emrin e Komunés;

- datén e nxjertjes;

- nivelin/nivelet e vierés/vlerave pér gdo zoné vlere dhe

- njé pershkrim t& gdo zone viere.

Me respekt!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: KAMENICE

Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022

Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né cdo zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?2)

KAMENICE
TOKE REZIDENCIALE
N Kategoria e Vlerés
Zonés sé Parcelé pér shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartamentesh tjetér rezidencial
1001 € 100.00 | € 100.00 | € 100.00
1002 € 50.00 | € 50.00 | € 50.00
1003 € 45.00 | € 45.00 | € 45.00
1004 € 20.00 | € 20.00 | € 20.00
1005 € 7.00| € 7.00| € 7.00
1006 € 3.00| € 3.00)| € 3.00
1007 € 15.00 | € 15.00 | € 15.00
Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.
Nivelet e Vlerave (€/m?)
KAMENICE
OBJEKTE REZIDENCIALE
e Kategoria e Vlerés
Numri i s
o Garazh pér
Zongs sé Shtépi P Objekt tjetér
- A i hrytézi )
Vlerés familjare peren e rezidencial
privat
1001 € 300.00 | € 450.00 | € 120.00 | € 120.00
1002 € 230.00 | € 330.00 | € 90.00 | € 90.00
1003 € 240.00 | € 340.00 | € 90.00 | € 90.00
1004 € 220.00 | € 320.00 | € 80.00 | € 80.00
1005 € 190.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00
1006 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00
1007 € 210.00 | € 250.00 | € 80.00 | € 80.00




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numyi i zoués sé vlerés: 1001

Emri i zonés s vlerés: Qendra

Kategoria e vlerés: Parcelg pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcel& pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zoné pérfshing qendrén kryesore t& qytetit. Zona mé e
frekuentuar e qytetit e cila &shté e ndértuar me prona komerciale dhe rezidenciale. Brenda
k&saj ka njé numér 18 objekteve banesore.

Metoda € vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zon& kemi 2 kontrata t& shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblerfjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
agjencione t& patundshmérisg. ' '

a1

Kategoria e vlerds: Shtépi familjare, Apartament, garazh pér shiryt€zim privat dhe objekt
tjetér rezidencial '
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, me agjencione t€ patundshmeérisg, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhie informatat rreth kostos s¢ ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale
Numri i zonés sé vierés: 1002
Emri i zonés sé vlerés: Qaméri
Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelg pér
objekt tjetér remdencxal

1. Pérshkrim i zonés sé vierés: Kjo zone pérbén njé sipgrfage jo shumé t& madhe né afersi
t& gendrés s& qytetit, Zong brenda t& cilés gjendet pjeset né t& cilat ka interesim t& madh
pér blerje dhe ndértim 18 shtépive, si rijedhoje ka njé nivel i€ Jané t& vlerés.
Metoda ¢ vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.
Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zon€ keini 2 kontrata t€ shitblerjes pérfaqésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

o

Kategoria ¢ vlerés: Shtepi familjare, Apartament, garazh pér shfrytézim privat dhe ‘objekt
tjetér rezidencial
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit & shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, me agjencione t& patundshmérisg, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe inforinatat rreth kestos s& ndértimit € objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale

Numri i zonis sg vierés: 1003

Emri i zonés sé vlerés: Koretin, Topanicé

Kategoria e vlerés: Parcelg pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Si zoné shtrihet pérgjaté rrugés kryesore Kamenic€ —
Gjilan, dhe njé pjesé e saj Eshte: ngj itur-me zongn kryesore t& komungs(zona gendgr). Ka
infrastrukturé g& mirémbahet né ményré 1€ rregullt né t€ cilén kryesisht ka ndériime &
uléta shtgpi Familjare,

2. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

3. Té dhénat c shitblerjeve: N& kété zong kemi 2 kontrata t& shitblerjes pérfaqgsuese.

4. Burinii i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisg.



Kategoria e vlerés: Shtépi familjare; Apartament, garazh pér shirytézim privat dhe objekt
tjetér rezidencial |
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitbler] Jeve, dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Ankefa me qytetars, me agjencione t& patundshmérisg, kontrata
1 shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale |
Numri i zonés s€ vlerés: 1004 : _
Emri i zon&s s€ vlerés: Boleve, Jasenovik, Carefc; Bushincg, Tirincé, Maganofc:
Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi famt{}arcj Parcelé pér objekt apartameritesh, Parcelg pér
objekt tjetér rezidencial.
1. Pérshkrim i zon&s sé vlerés: Eshte zone kryesisht malore mé nj& numér t& vogél &
ndértimeve & uléta, kryesisht shtepl familjare té cilat jané brenda fshatrave.
2. Metoda e vlerésimit: Metoda e hrahammlt__te shitblerjeve.
3. Té dhénat e shitblerjeve: N& két& zong kemi 3 kontrata 1§ shitblerjes pérfagésuese.
4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qgytetarg, me
agjencione t€ patundshmerisg,
‘Kategoria ¢ vlerés: Shiépi familjare, Apartarncnt garazh p&r shfrytézim privat dhe objekt
tjetér rezidencial
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasumt__ t& shitblerjeéve dhe metoda e kostos.
2, Burimii informatave: Anketa me gytetaré, me agjencione té patundshmérisé, kontrata
18 shitblerjeve pér apartamente dhe inforinatat rreth kostos s& ndértimit t€ abjekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Rezidenciale -

. Numri i zongs sé vlerés: 1004

Ewmri i zonés s& vlerés: Hodonoc, Topamce Bllaté, Daj koc Carakofc

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shigpi famll ljare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelg pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zon€s-s€ vleréds: Eshte zone q& shttihet né perifering lindore t&é qQytetit.
Pérfshing njé numér t& fshatrave mé & thella n& té cilat ka ndértimeve t& uléta, kryesisht
shiépi familjare t€ cilat jan& brenda fshatrave.

Metoda e vlerésimit: Metoda e krabasimit t€ shitblerjeve.

T& dhénat e shitblerjeve: N& kété zong kemi 5 kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.

. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmeéris€.

S0

Kategotia e vierés: Shtépi familjare, Apartament, garazh pér shfryiézim privat dhe objekt
tjetér remdencnal
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasumt t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gytetarg, me agjencione t& patundshmérisg, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhé informatat rreth kostos s& ndértimit & objekteve.

Kategoria e Pronés: Prong Remdcncmle

Numri i zonés sé vlerés: 1005 '

Emri i zonés sé vlerés: Grizimé, Strellcé Kopérnicg, Kolloleg, Mogaré, Hogosht, Shipashnicg
e Epérme, Marocé, Shipashnicé e Poshtme, Rogogice, Karagevé e Poshtme, Karaqevé e
Eperme

Kategoria e vierés: Parcelé pér shi€pi famxljare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tietér rezidencial.

1. Pérshirim i zonés sé vlerés: Eshtt, zoné e kombinuar me toké bujgésore, malore dhe
parcela rezidenciale brenda fshatrave mé njé numér t€ vogél t€ ndértimeve t& uléta,
kryesisht shigpi familjare t& cilat jang n€ brendési & vendbanimeve.

Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& sh1tb|erj eve,

T# dhiénat e shitblerjeve: Né kétéizoné kemi 3 kontrata t& shitbletjes pérfaqésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve. nga AKK, anketa me gyletaré, me
agjencione t& patundshmeérisé.

el ol



Kategoria e vlerés: Shtépi familjare. Apartament. Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t¢ patundshméris€, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s¢ ndértimit t&€ objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale
Numri i zon@s sé vlerés: 1006
Emri i zonés sé vlerés: Pjesa malore e komunés
Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcelé pér
objekt tjetér rezidencial.
1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Eshté zone kryesisht malore mé njé numér t& vogél t&
ndértimeve t€ uléta, kryesisht shtépi familjare té cilat jan€ brenda fshatrave.
2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.
3. Té dhénat e shitblerjeve: N¢ kété zoné kemi 2 kontrata té shitblerjes pérfagésuese.
4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK. anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisé.

Kategoria e vlerés: Shtépi familjare, Apartament. garazh pér shfrytézim privat dhe objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gqytetaré, me agjencione té patundshméris€. kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit & objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale
Numri i zonés sé vlerés: 1007
Emri i zonés s¢ vlerés: Petrit
Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh, Parcel€ pér
objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Eshté zoné e shképutur nga pjesa tjetér e komunés. Gjendet
né mes t& komunés Gjilan dhe Ranillug. Brenda saj éshté vetém njé fshat n€ t€ cilin ka t&
ndértuar shtépi familjare.
Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit (€ shitblerjeve.
Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné kemi 3 kontrata té shitblerjes pérfagésuese.
Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshméris€..

-

Kategoria e vlerés: Shtépi familjare, Apartament. Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve dhe metoda ¢ kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione & patundshmérisé. kontrata
té& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s¢ ndértimit t& objekteve.

Pérgatitur nga:

Valon REXHEPI 1V
(VPP-239)

s i Pronave té Paluajtshme Shkalla e Paré

Herolind QMAT:I'IH-‘JV Udhéhegés i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde. Zhvillim dhe
Operim té P—Fﬁ"'— ramil %

(VPP- ?,»77) A\ R
1/ ¥ "‘_r e Gy o)
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