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Departamenti i Tatimit né Prong né Ministrin¢ e Financave, Punés dhe Transfereve né pérputhje
me nenin 18, paragrafi 5 dhe 6 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin n& Pronén e Paluajtshme, ka
nxjerré raportin pér Komunén e Deganit mbi vlerésimin e pérgjithshém t& pronave té paluajtshme,
pér kategorin& e pronave Rezidenciale (toké dhe objekte) né kuadér té té cilit jang p€rcaktuar zonat
e vlerave dhe nivelet e vlerave té pronave té paluajtshme & jané brenda territorit t€ komunés, né
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme dhe
né pérputhje me Udhézimin Administrativ MF-NR. 08/2019 pér Metodologjing e Vlerésimit pér
Qéllime t& Tatimit né Prong, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Raporti i vlerésimit t& pérgjithshém gjithashtu &shté nxjerré pas kryerjes sé vlerésimit pér t€
pércaktuar nivelet e vlerave pér Shtépi familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat, Objekt
tjetér rezidencial, kategori kéto t& pércaktuara né pérputhje me nenin 5 t¢ UA MF-Nr. 08/2019 pér
Metodologjiné e Vlerésimit pér Qéllime t& Tatimit né Proné, neni 19, Nivelet e Vlerave.

Gjaté procesit t& vlerésimit n& masé t&€ pronave (& paluajtshme rezidenciale, si shkak i mos
funksionimit t& veglés “Cama Tool”, vegél kjo pér t&€ ndyshuar kufinjét e zonave apo pér t& krijuar
zona té reja pér kategorité e pronave rezidenciale, jané pérdorur zonat e nj&jta t& krijuara gjaté vitit
2018 dhe té aplikuara edhe n& vitin 2019 ku Kjo edhe na ka pamundésuar vendosjen e ¢gmimeve
né harta né kété faze.



Gjaté procesit t& vierésimit né masé (& pronave € paluajtshme rezidenciale jan€ analizuar kontratat
e shitblerjeve té cilat jané pérfagésuese pér lojin ¢ tregut g€ vlergsohet, até rezidencial, jang béré
anketa me qytetaré lokal t& zonave aktuale, jang zhvilluar takime me zyrtarét € Zyrés s8 Tatimit né
Proné pér t& marré opinionet/sygjerimet ¢ tyre rreth niveleve té vierave.

Si rjedhojé, né mungesé t& shitjeve né disa raste, pérveg derivimit t¢ vlerave kemi aplikuar edhe
qasjen ¢ simulimit 1€ vlerave t€ tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele t& vlerave per
ta derivuar nivelin e vlerés nga kategorit€ kryesore té vlerés né kategorit€ tjera.

Per géliime & tatiimit né prong aplikohet vierésimi né mase i pronave t& paluajishme, ku pronat
brenda nj€ zone té caktuar gjeografike, té s€ njéjtés--kategori vlere, kan€& vlera tregu t€ péraférta e
q8 nénkupton se niveli i vlergs (gmimi pér M?) &shté i njgjté ng at zond vlere t& caktuar.

Raporti mbi vlergsimin ¢ pérgjithshém (bashkéngjitur késaj shkrese) pérmban informacionin si
vijon:

- emrin ¢ Komunés;

- datén e pxjerrjes;

- nivelin/nivelet e vier&s/vlerave pér ¢do zong vlere dhe

- nj& pérshkrim t&¢do zone vlere.

Me respekt!
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: DECAN
Data e nxjerrjes sé raportit: 31.10.2022
Kategoria e pronés: Proné Rezidenciale

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

DECAN
TOKE REZIDENCIALE
Kol 4 Kategoria e Vlerés
Zonés sé | Parcelé pé shtépi | Parcelé pér objekt | Parcelé pér objekt
Vlerés familjare apartamentesh | tjetér rezidencial
101 € 100.00 | € 100.00 | € 100.00
102 € 60.00 | € 60.00 | € 60.00
103 € 25.00 | € 25.00 | € 25.00
104 € 30.00 | € 30.00 | € 30.00
105 € 15.00 | € 15.00 | € 15.00
106 € 10.00 | € 10.00 | € 10.00
107 € 8.00 | € 8.001] € 8.00

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)

DECAN
OBJEKTE REZIDENCIALE
Kty Kategoria e Vlerés
Zonés sé Garazh pér Objekt tjetér
% (X3 * .1! rt t
Vlerés S AgpRIe shfrytézim privat| rezidencial
101 € 400.00 | € 480.00 | € 160.00 | € 160.00
102 € 280.00 | € 380.00 | € 110.00 | € 110.00
103 € 220.00 | € 320.00 | € 80.00 | € 80.00
104 € 220.00 | € 320.00 | € 80.00 | € 80.00
105 € 210.00 | € 300.00 | € 80.00 | € 80.00
106 € 210.00 | € 290.00 | € 80.00 | € 80.00
107 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00




PERSHKRIMI 1 ZONAVE TE VLERAVE

Kategoria e Pronis: Prong Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 101

Emyi i zongs sévierés: Degan-Qendra 1

Kategoria ¢ vlergs: Parcel€ pér shtépi familjare, Parcelé per objekt apartamentesh dhe Parcelg
pér objekt tjetér rezidencial, _

1. Pérshkrim i zon&s s& vler¥s: Kjo zoné pérfshing pjesén e qytetit dhe karakterizohet. si
zona mé kryesore e komungs, e zhvilluar pér nga infrastruktura, shérbimet publike t& cilat
mirémbahen né ményré t& vecant@ pér dallim nga zonat tjera. Popullimi dhe frekuentimi
i qytetareve n& k&t¢ zon& &shtd mé e theksuar, Zona pérfshing kryesisht. objekiet
rezidenciale n€ qendér, pérkatesisht Eshté e vendosur pérgjaté rrugds kryesore q& lidhé
gendrén e Deganit me Pejé dhe Gjakove.

3. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahiasimit t€ shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné nuk kemi koritrata t& shitblerjes pérfagisuese.
Niveli | vierés éshté vendosur duke béré simulim & tregut dhe pérdor nivel té derivuar &
vlerss.

4. Burimi i informatave: Kontratat € shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetars, me
agjencione & patundshmérise.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh péf shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial, '
1. Mectoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anké_ta me qytetarg, me agjencione t& patundshméris€, kontrata
1 shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s€ ndértimit t& objekteve.

Numri i zonés sé vlerés: 102

‘Emri i zongs sé vlerés: Rruga Déshmorét e Kombit

Kategoria e vler&s: Parcelé pér sht€pi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcele
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonds sé vlerés: Kjo zong shirihet jasht€ zongs sé gytetit reth 1 km duke
filluar nga pjesa veriore deri ne pjesén peréndimore né formé rrethore. Kjozong paraqet
njé reliev kryesisht t& rrafshét, t& banuar kryesisht me shigpi individuale, komerciale-dhe
giithashtu brenda saj gjenden toka bujggsore. Ka infrastruktur® moderne.

2. Metoda e viertsimit: Metoda e krahasimit 1€ shitblerjeve.

3, 'Té dhiénat e shitblerjeve: N& k&t€ zon¥ kemi 4 kontrata 18 shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione 1€ patundshmérist. ' '

Kategoria e vierés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vierésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetars, me agj encione té patundshmérisg, kontrata
t& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit 1& objekteve.

Numri i zonés sé vlerés: 103

Emri i zonés sé vlerds; Carabreg, Beleg, Pozhar, K.odrali, Irznig

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shigpi familjare, Parcelé per objekt apartamentesh dhe Parcelg
pér objekt tjetér rezidericial. '



1. Pérshkrim i zongs s& vlergs: Kjo zong shtrihet ne jug te qytetit, ka njé shtritje € disa
fshatra me 1jé reliev t& rrafshet t& banuar me shigpi individuale dhe toka bujqgsore dhe
infrastrukturé & miré rrugore. Pér nga relievi 8shté zong e rrafshet e dominuar me prona
bujqésore dhe rezidenciale-fshatra té tipit t€ shpgrndar€ né t&ré zon&n (shtépi pér banim
individual).

2, Metoda e vierdsimit: Metoda e krahasimit & shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N& k&té zong kemi 2 konirata (€ shitblerjes pérfagésuese,

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me gytetar€, me
agjencione t& patundshmérise.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial. '
1. Metoda e vier&simit: Metoda e krahasimit t& shitbletjeve dhe metoda e kostos.
2.- Burimi i informatave: Anketa me gytetaré, me -agjencione t& patundshmérisg, kontrata
t& shithlerjeve pérapartaniente dhe informatat. rreth kostos s& ndértimit 1€ objekteve.

‘Numri i zonés.sé vlerés: 104

Emri i zonés s& vierés: Isnig, Strelle i Epérm, Strellc i Poshtém; Lebushé

Kategoria e vlerés: Parcel€ pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial,

1. Peérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zon€ shirihiet gjat€ rrugés magjistrale Degan-Pejé
kryesisht e banuar me shigpi individuale rreth rrugés. Ne pjesén lindore te zongs ka njé
territor me toka bujqésore gjithashtu me shtépi individuale.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit & shitblerjeve.

3. Té dbénat e shitblerjeve: N& kéts zoné kemi § kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.

4. Burimi i informatave: Kontratat ¢-shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetarg, me
agjencione t& patundshmeérisg. '

Kategoria e vlergs: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shirytézim privat dhe Objekt
fjetér rezidencial. ' _ '
1. Metoda e vlergsimit; Metoda e krahasimif 18 shitblerjeve dhe'metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetarg, me agjencione t& patundshmérisg, kontrata
1& shitblerjeve pér apaitamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit t& objekteve.

Numri i:zonés sé vlerés: 105
Eniri i zonés sé vlerés: Lluka e Epérme _ -
Kategoria e vierés: Parcelg pér shtépi familjare, Parcel€ per objekt apartamentesh dhe Parcelg
pér objekt tjetér rezidencial. _
1. Pérshkrimi i zonds s& vlerés: Kjo zong pérfshing hapésirat mé larg qendrés dhe
karakterizohet me ndgrtime te uléta, kryesisht shtépi familjare.
2. Metoda evlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.
3. T& dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné nuk kemi kontrata t& shiitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vlerés &shité vendosur duke beré simulim & tregut dhe pérdor nivel 1€ derivuar
1 vlerés. _ '
4. Burimi i informatave: Kontratat ¢ shitblegjeve nga. AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione € patundshmérisé.

Kategoria e vierés: Shiépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjet&r rezidencial. '
1. Metoda e vierésimit: Metoda ¢ krahasimit € shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me gyletard, me agjencione (& patundshmérisg, kontrata
& shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth Kkostos sé ndértimit 1€ objekteve.



Numri i zonés sé vlerés: 106

Emri i zonés sé vlerés: Rruga Brigada 131

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés:. Kjo zoné éshté larg gendrés dhe karakterizohet si zoné
rurale.

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t€ shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: Né kété zoné nuk kemi kontrata t€ shitblerjes pérfaqésuese.
Niveli i vlerés éshté vendosur duke béré simulim té tregut dhe pérdor nivel t€ derivuar &
vlerés.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisg.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshmérisé, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos sé ndértimit t& objekteve.

Kategoria e Pronés: Proné Rezidenciale

Numri i zonés sé vlerés: 107

Emri i zonés sé vlerés: Manastiri i Deganit

Kategoria e vlerés: Parcelé pér shtépi familjare, Parcelé pér objekt apartamentesh dhe Parcelé
pér objekt tjetér rezidencial.

1. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pjesa mé e madhe e zonés se vlerés éshté toké pyjore, disa
objekte té cilat gjenden né kété zoné jang afér gendrés s€ gytetit (zonés kryesore).

2. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit t& shitblerjeve.

3. Té dhénat e shitblerjeve: N& kété zoné nuk kemi kontrata t€ shitblerjes pérfagésuese.
Niveli i vlerés éshté vendosur duke béré simulim té tregut dhe pérdor nivel t€ derivuar t&
vlerés.

4. Burimi i informatave: Kontratat e shitblerjeve nga AKK, anketa me qytetaré, me
agjencione t& patundshmérisg.

Kategoria e vlerés: Shtépi Familjare, Apartament, Garazh pér shfrytézim privat dhe Objekt
tjetér rezidencial.
1. Metoda e vlerésimit: Metoda e krahasimit té& shitblerjeve dhe metoda e kostos.
2. Burimi i informatave: Anketa me qytetaré, me agjencione t& patundshméris€, kontrata
té shitblerjeve pér apartamente dhe informatat rreth kostos s& ndértimit ¢ objekteve.

Pérgatitur nga:

Herolind OSMANI —Zv. Udh&heqés i Divizionit pér Vlerésim dhe Standarde, Zhvillim dhe
Operim té Programi
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