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[ZVESTAJ O OPSTOJ PROCENI

Opitina : GRACANICA
Datum izdavanja izveStaja: 29.10.2021.god.
Kategorija imovine: Poljoprivredno zemljiSte

- Nivo/Nivoi vrednosti u svakoj zoni vrednosti

Nivo vrednosti (€/m?)
GRACANICA
POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE
Broj vrednosne Kategorija vrednosti
zone Njiva Pasnjak Livada Voénjak Vinograd
3401 5.50 € 3.85€ 4,40 € 5.50€ 5.50 €
3402 2.10€ 1.45€ 1.65€ 2.10€ 2.10€
3403 1.20€ 0.80 € 0.95 € 1.20€ 1.20€
3404 4,00 € 2.80€ 3.20€ 4.00 € 4,00 €
3405 3.00 € 2.10€ 240 € 3.00€ 3.00 €
3406 340€ 2.35€ 2.70 € 3.40€ 3.40€
3407 7.00 € 490 € 5.60 € 7.00 € 7.00 €

- Nivo / Nivoi vrednosti u svakoj vrednosnoj zoni

Nivo vrednosti (€/m?)

GRACANICA
POLJOPRIVREDNI OBJEKAT
Kategorija vrednosti
. . . Drugi
Broj wesingsne zone P?Ijoprlvredm Stala/ Koko$arnik Ribnjak poljoprivredni
objekat za stoku .
objekat
3401 € 100.00 € 50.00 € 100.00 € 50.00
3402 € 70.00 € 35.00 € 70.00 € 35.00
3403 € 50.00 € 25.00 | € 50.00 € 25.00
3404 € 90.00 € 45.00 € 90.00 € 45.00
3405 € 80.00 € 40.00 € 80.00 € 40.00
3406 € 90.00 € 45.00 € 90.00 € 45.00
3407 € 110.00 € 55.00 € 110.00 € 55.00
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OPIS VREDNOSNIH ZONA

Kategorija imovine: Poljoprivredna imovina.

Broj vrednosne zone: 3401

Naziv vrednosne zone: Caglavica, Laplje Selo, Graganica.

Kategorija vrednosti: Njiva.
1. Opis vrednosne zone: Najveci deo ove zone karakterise se kao poljoprivredno zemljiste.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje.
3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 15 reprezentativnih kupoprodajnih ugovora.
4. Izvor informacija: Ugovori o kupoprodaji.

Kategorija vrednosti: Poljoprivredni objekat za stoku.
1. Metoda procene: Metoda troSkova.
2. Izvor informacija: Informacije o trodkovima izgradnje objekata.

Broj vrednosne zone: 3402
Naziv vrednosne zone: Gracanica, Susica.
Kategorija vrednosti: Njiva.
1. Opis vrednosne zone: Najveci deo severnog dela ove zone je stambeno i komercijalno
zemljiste, dok se jugoistodni deo karakterise kao Sumsko-planinski.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje .
3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo jedan reprezentativni ugovor o kupoprodaji.
4. Tzvor informacija: Ugovori o kupoprodaji.

Kategorija vrednosti: Poljoprivredni objekat za stoku.
1. Metoda procene: Metoda troskova.
2. Izvor informacija: Informacije o troskovima izgradnje objekata.

Broj vrednosne zone: 3403
Naziv vrednosne zone: Badovac.
Kategorija vrednosti: Njiva.
1. Opis vrednosne zone: Ova zona se nalazi na jezeru Badovac. Glavni deo ove zone se
karakteriSe kao Ssumsko-planinski.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje .
3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni nemamo reprezentativne kupoprodajne ugovore..
4. Tzvor informacija: Zona je izvedena iz susednih zona simulacijom trzista.

Kategorija vrednosti: Poljoprivredni objekat za stoku.
1. Metoda procene: Metoda troSkova.
2. Tzvor informacija: Informacije o troskovima izgradnje objekata.

Broj vrednosne zone: 3404
Naziv vrednosne zone: Livade.
Kategorija vrednosti: Njiva.
1. Opis vrednosne zone: Zona je uglavnom sa poljopriviednim zemljistem koje se
obraduje.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje .
3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 30 reprezentativnih kupoprodajnih ugovora.
4, Tzvor informacija: Ugovori o kupoprodaji.

Kategorija vrednosti: Poljoprivredni objekat za stoku.
1. Metoda procene: Metoda troSkova.
2. Izvor informacija: Informacije o troskovima izgradnje objekata.



Broj vrednosne zone: 3405
Naziv vrednosne zone: Dobratin, Donja Gusterica.
Kategorija vrednosti: Njiva.
1. Opis vrednosne zone: Zona koja ima nekoliko centara stambenih parcela, od kojih je
veéina poljoprivredno zemljiste.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje .
3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 24 reprezentativnih kupoprodajnih ugovora.
4. Tzvor informacija: Ugovori o kupoprodaji.

Kategorija vrednosti: Poljoprivredni objekat za stoku
1. Metoda procene: Metoda troskova.
2. Tzvor informacija: Informacije o troSkovima izgradnje objekata.

Broj vrednosne zone: 3406
Naziv vrednosne zone: Radevo, Lepina, Batusa, Suvi Do.
Kategorija vrednosti: Njiva.
1. Opis vrednosne zone: Ova zona je uglavnom u potpunosti poljoprivredno zemljiste i
odlikuje se poljoprivrednom obradom.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje .
3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 26 reprezentativnih kupoprodajnih ugovora.
4. Tzvor informacija: Ugovori o kupoprodaji.

Kategorija vrednosti: Poljoprivredni objekat za stoku.
1. Metoda procene: Metoda troSkova.
2. Izvor informacija: Informacije o troskovima izgradnje objekata.

Broj vrednosne zone: 3407
Naziv vrednosne zone: Uglare, Preoce, Laplje Selo.
Kategorija vrednosti: Njiva.
1. Opis vrednosne zone: Juznu stranu zone uglavnom karakterisu komercijalne parcele, ali
veéi deo zone sadrZi poljoprivredne parcele.
2. Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje .
3. Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 16 reprezentativnih kupoprodajnih ugovora.
4. Tzvor informacija: Ugovori o kupoprodaji.

Kategorija vrednosti: Poljoprivredni objekat za stoku.
1. Metoda procene: Metoda troskova.
2. Tzvor informacija: Informacije o trodkovima izgradnje objekata.



Kategorija imovine: Sumska imovina

-. Nivo / Nivoi vrednosti u svakoj zoni vrednosti
e b4t

Ktegorij vrednosti

Broj vrednosne zone

Suma Planinska $uma
3401 0.50 € 0.10 €
3402 1.20 € 0.10 €
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OPIS ZONA VREDNOSTI

Kategorija imovine: Sumska imovina.
Broj vrednosne zone: 3401

Naziv vrednosne zone: Badovac.
Kategorija vrednosti: Suma.

L
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Opis vrednosne zone: Ova zona se nalazi u blizini jezera Badovac. Najveci deo ove
zone karakteriSe se Sumskim zemljiStem razvijeno za turizam.

Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje .

Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni nemamo reprezentativni kupoprodajni ugovor.
Izvor informacija: Zona je izvedena iz susednih zona simulacijom trZista.

Broj vrednosne zone: 3402
Naziv vrednosne zone: Teritorija opstine Gracanica.
Kategorija vrednosti: Suma.

1.

o

Opis vrednosne zone: Zona je uglavnom stambena i komercijalna koja ima vrlo malo

Sumskih parcela.
Metoda procene: Metoda poredenja kupoprodaje .
Podaci o kupoprodaji: U ovoj zoni imamo 2 reprezentativna kupoprodajna ugovora.

Izvor informacija: Ugovori o kupoprodaji.

Agron THACI, zam. direktora
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