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Cenjeni Predsednice,

Odeljenje za porez na imovinu Ministarstva finansija u skladu sa ¢lanom 18. stav 5. i 6.
Zakona br. 06/1L-005 o porezu na nepokretnost, izdalo je izvestaj o opstoj proceni
nepokretnosti za Opéstinu Lipljan, Kategorija imovine Stambene zgrade (u prilogu ovog
dokumenta) koja utvrduje zone vrednosti i nivoe vrednosti nepokretnih imovina koje se
nalaze na teritoriji opstine, u skladu sa ¢lanom 17. stav 1. Zakona br. 06/L-005 o porezu
na imovinu.

Ukupni izvestaj procene izdat je nakon vrSenja procene za utvrdivanje nivoa vrednosti
porodi¢nih kuca, stanova, garaza za privatnu upotrebu i ostalih stambenih zgrada, a ove
kategorije se odreduju u skladu sa ¢lanom 4 AU MF-br. 03/2018 o Metodologiji procene.
Tokom procesa ocenjivanja stambenih zgrada analizirane su procene opstine tokom
prethodnih godina do 2019. godine. Prvobitno je identifikovano centralno Zona (glavna
povrsina sa najvisom cenom po m?), a dodani su i koeficijenti izvodenje vrednosti iz
glavne zone (zona centar) u druge zone van nje i najudaljenije zone.

Trenutno trZiste stambene imovine u Republici Kosovo ima nedostatak u pogledu
kupoprodajnih ugovora, $to proces procene vrednosti ¢ini priliéno slozenim za
utvrdivanje pribliZznog nivoa vrednosti na osnovu metode poredenja kupovine. Takode
tokom 2019. godine bilo je nemoguce kreirati sloj mape zoniranja narociti za objekte za




porodicne kuce, a takode i za zgrade. Stvaranje ovih slojeva mapa procenjivanja bice
mogudce tokom narednih godina za sve kategorije imovine.

Shodno tome, u nedostatku prodaje, pored derivacije vrednosti, primenili smo i pristup
simulaciji trzi$ne vrednosti primenom koeficijenata za zone i nivoe vrednosti za dobijanje
nivoa vrednosti iz glavne opétine (centralna zona) i drugih podrudja u nadleZnost opstine.
Tokom procesa ocenjivanja, u nedostatku alata za promenu granica zona vrednosti ili ¢ak
stvaranja novih zona kako bi se stvorio poseban sioj mape zoniranja kategorija stambenih
objekata, koriscena su kao reSenje identi¢ne zone sa onima u stambenim zemljitima,
zoniranje 1 procena koje su sprovedene tokom 2018. godine i aplicirano za 2019. To, i iz
raz]oga $to vrednost zemljista utice i na vrednost zgrade, u zonama u kojima je vrednost
stambene parcele veca. kao faktor koji takode utife na vrednost objekta.

U narednim godinama preispitade se zone i nivoi vrednosti za do sada utvrdene
nepokretne imovine, i to, gde je potrebno, promeniti granice postojecih zona ili ¢ak
stvoriti nove, ako je tako ne$to zahteva slobodno trZiste prodaja i bude podrobnijil
informacija.

Za potrebe poreza na imovinu primenjuje se masovna procena nepokretnosti, gde
nekretnine unutar odredene geografske zone iste vrednosne kategorije imaju priblizne
trzi$ne vrednosti, 8to znadi da je nivo vrednosti (cena po m?) isti sa tom zonom vrednosti.
Porez na imovinu u Republici Kosovo zasnovan je na trzidnoj vrednosti, tako da u
buducnosti za nas i opitinu ostaje cilj da se poboljsa i priblizi prodaja koja se dogodila
tamo gde bi se imovina razmenjivala na datum procene, izmedu prodavca i voljnog
kupca, putem transakcije u kojoj nisu povezani jedni sa drugima i nakon obavljenog
odgovarajuteg marketinga, gde je svaka od strana postupila svesno, oprezno i
neobavezujude.

Tokom perioda rada na proceni stambene imovine odrZani su sastanci sa sluZbenicima
opstinskih sluzbi za porez na imovinu radi koordinacije i uskladivanja ideja, predioga i
sugerisanja u vezi sa procenom ove kategorije imovine za prvu godinu procenjivanja sa
vaZe¢im zakonodavstvom.

Izvedta) o ukupnoj proceni opstine Lipljan (u prilogu ovog dopisa) sadr¥i sledece
informacije:

- naziv opstine;

- datum izdavanja;

- nivo/e vrednosti/ vrednosti za svaku zonu vrednost:

- mape zona vrednosti;

- DPotpis svake zone vrednosti;




IZVESTAJ O UKUPNOJ PROCENI
Opstina: LIPLJAN
Datum izdavanja: 30.10.2019

STAMBENE JEDINICE OBJEKATA

Broj zone : —
vrednosti | Porodi¢na kuéa | Stan e za_-.p_r-fvat_no: O._st_ah ?ta_mb.em-
A ! koriscenje objekat
1301 € 180.00 | € 220.00 | € 70,00 | € 70.00
1302 € 160.00 | € 160.00 [ € 60.00 | € 60.00
1303 6 200.00 | € 220,00 | € 80.00 [ € 80.00
1304 C 200.00 | € 220,00 | € 80.00 | € 80.00
1305 £ 200.00 | € 220.00 | € §0.00 | € 80.00
1306 € 300.00 | € 300,00 | € 120.00 | € 120.00
1307 € 300.00 | € 30000 | € 120.00 | € 120.00
1308 € 375.00 ] € 400.00 [ € 150,00 [ € 150.00

Mapa zona vrednosti




OPIS ZONA VREDNOSTI

Broj zone vrednosti: 1301

1. Naziv zone vrednosti: Zapadni Lipljan.

2. Opis zone vrednosti: Zapadna zona opstine Lipljan koja e grani¢i sa Stimljem, Suvom
Rekom, Malisevom, Glogovcem, Kosovo Poljern i Gradanicom. Uglavnom ruralno i
planinska zona.

Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

Procena: Dobijeni nivo vrednosti pomocu koeficijenata i trzidne simulacije.

Izvor informacija: Poreska osnovica koju primenjuje Zavod za porez na imovinu i
razgovor.
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Broj zone vrednosti: 1302

1. Naziv zone vrednosti: Lipljan Istok.

2. Opis zone vrednosti: Veci deo vrednosti zona je ruralni i planinski. To je predgrade opstine
Lipljan koja se grani¢i sa opStinama Gracanica, Pri$tina, Novo brdo, Gnjilane i Uro3evac.
Podaci 0 kupoprodaji: Nema podataka.

Procena: Dobijeni nive vrednosti pomocu koeficijenata i trZisne simulacije.
5. Izvor infermacija: Poreska osnovica koju primenjuje Zavod za porez na imovinu i
razgovor.

Broj zone vrednosti: 1303

Naziv zone vrednosti: Jenjavo Centar,

Opis zone vrednosti: Ovaj deo obuhvata centar Janjevo, karakterizuje se gustim naseljem.
Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

Procena: Dobijeni nivo vrednosti pomocu koeficijenata i trzisne simulacije.

Izvor informacija: Poreska osnovica koju primenjuje Zavod za porez na imovinu i
razgovor.

el A

O g

Broj zone vrednosti: 1304

1. Naziv zone vrednosti: Gracke, Konjuh, Babush MuhadZera, Slovia.

2. Opis zone vrednosti: Periferni dec grada koji e granidi sa opstinom Gracanice, UroSevac i
Stimlje, u okviru kojeg je za nekoliko sela uglavnom karakteristi¢an ravan poloZaj.

3. Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

4. Procena: Dobijeni nivo vrednosti pomocu koeficijenata i trzidne simulacije.

5. Izvor informacija: Poreska osnovica koju primenjuje Zavod za porez na imovinu i
razgovor.

Broj zone vrednosti: 1305

1. Naziv zone vrednosti : Lipljan Gradska Zapadno.

2. Opis zone vrednosti: Vedi deo zone vrednosli granidi sa srediStemn grada oko vedih
arterija i magistrala.

3. Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

4. Procena: Dobijeni nivo vrednosti pomodcu koeficijenata i trZisne simulacije.

5. lzvor infermacija: Poreska osnovica koju primenjuje Zavod za porez na imovinu i
TaZgOVOTL:

Broj zone vrednosti: 1306
1. Naziv zone vrednosti: Lipljan gradska lsog.
2. Opis zone vrednosti: Vedi deo zone vrednosti je isto¢no od zone centra (glavna zona) koja
se odlikuje niskim zgradama, uglavnom porodi¢ne kuée koja se karakterise sa porodi¢nim
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kucama koja ima infrastruktura i pruzaju javne usluge koje se odrzavaju na redovnoj
OSNOVL.
3. Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.
. Procena: Dobijeni nivo vrednosti pomocu koeficijenata i trZisne simulacije.
. Izvor infermacija: Poreska osnovica koju primenjuje Zavod za porez na imovinu i
razgovor. '
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Broj zone vrednosti: 1307

1. Naziv zone vrednosti: Lipljan Gradska Sever.

2. Opis zone vrednosti: Veci deo zone vrednosti je severno od centra grada (glavni deo) koji
se odlikuje niskim zgradama, uglavnom porodi¢ne kuce koje obezbeduju infrastrukturu i
javne usluge koje se odrZavaju na redovnoj osnovi.
Podaci o kupoprodaji: Nema podateka.
. Procena: Dobijeni nivo vrednosti pomocu koeficijenata i trZisne simulacije.
5. Izvor informacija: Poreska osnovica koju primenjuje Zavod za porez na imovinu i

razgovor.
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Broj zone vrednosti: 1308

1. Naziv zone vrednosti: Lipljan Gradski Centar,

2. Opis zone vrednosti: Ova zona vrednosti ocbuhvata centar grada i karakterife kao glavno
podrudje opstine, razvijena infrastruktura javnih usluga se odrZava naro¢ito u poredenju
sa drugim zonama. Stanovnidtvo i posecenost gradana na ovom podrudju je izraZenije.
Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

Procena: Dobijeni nivo vrednosti pomocu koeficijenata i trzisne simulacije.
Izvor informacija: Poreska osnovica koju primenjuje Zavod za porez na imovinu i
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