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Cenjeni Predsednice,

Odeljenje za porez na imovinu Ministarstva finansija u skladu sa ¢lanom 18. stav 5. i 6. Zakona br.
06/1L-005 o porezu na nepokretnu imovinu, izdalo je izvestaj o opstini Obili¢ o opstoj proceni
nepokretne imovine, kategorija imovine Stambeni objekti (u prilogu ovog dopisa) u okviru kojeg
se utvrduju zone vrednosti i nivoi vrednosti nepokretne imovine na teritoriji opstine, u skladu sa
¢lanom 17. stav 1. Zakona br. 06/L-005 o porezu na nepokretnu imovinu.

Izvestaj o opstoj proceni izdat je nakon vrsenja procene za utvrdivanje nivoa vrednosti porodi¢nih
kuca, stanova, garaza za privatno korisc¢enje i ostalih stambenih objekata, kategorije koje su

utvrdene u skladu sa ¢lanom 4. AU MF-br. 03/2018 o Metodologiji procene.

Tokom procesa procenjivanja nepokretnih imovina, stambenih objekata, analizirane su procene
od opstina tokom prethodnih godina do 2019. god. Centralna zona (glavna zona sa najvisom
cenom po m?) je prvobitno identifikovana, a osim toga primenjivani su koeficijenti za derivaciju
vrednosti iz glavne zone ( centralna zona) u druge zone van nje i najudaljenije zone.

Trenutno trziste stambene imovine u Republici Kosovo ima nedostataka u pogledu
kupoprodajnih ugovora, $to proces procene vrednosti ¢ini prilicno slozenim za utvrdivanje
pribliznog nivoa vrednosti na osnovu metode poredenja kupoprodaja. Takode tokom 2019.
godine bilo je nemoguce kreirati sloj zonske mape, posebno za objekte porodi¢nigh kuca, takode i
za stanove. Stvaranje ovih slojeva mapa za procenu bice moguce tokom narednih godina za sve

kategorije imovine.
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Shodno tome, u nedostatku prodaje, pored derivacije vrednosti, primenili smo i pristup simulaciji
trZi¥ne vrednosti primenom koeficijenata za zone i nivoe vrednosti da bi dobili nive vrednosti iz
glavne opétinske zone {zona centar) i drugih zona u nadleZnost opstine.

Tokom procesa procenjivanja, u nedostatku sredstava za promenu granica zona vrednosti ili ¢ak
stvaranja novih zona kako bi se stvorio poseban sloj zonske mape za kategorije stambenih
imovina, koridcene su kao redenje iste zone sa onim kreiranim za stambeno zemljidte, zoniranje i
procenu koje je sprovedeno tokom 2018. godine i primenjivano za 2019. god. To, i zbog toga $to
vrednost zemljista utide 1 na vrednost objekta, u zonama u kojima vrednost stambene parcele je
veca, smalra se kao faktor koji takode utide na vrednost objekta.

U narednim godinama preispitace se zone i nivoi vrednosti za nepokretnu imovinu koje su
utvrdene do sada, gde je potrebno, promeniti granice postojecih zona ili stvaranje novih zona, ako
je potrebno na slobodnom prodajnom trziStu i postoje obilne informacije.

Za potrebe poreza na imovinu primenjuje se masovna procena nepokretne imovine, gde imovine
unutar odredene geografske zone, iste kategorije vrednosti, imaju priblizne trZine vrednosti sto
podrazumeva da je nivo vrednosti (cena po m?) isti u toj odredenoj zoni vrednost.

Porez na imovinu u Republici Kosovo zasnovan je na trZidnoj vrednosti, tako da u buducnosti za
nas i opstinu ostaje cilj poboljdanje i pribliZni prikaz prodaje koja se dogodila kada se imovina
razmenila na datum procene, izmedu voljnog prodavca i kupca, putem transakcije u kojoj nisu
povezani jedni sa drugima ili nakon obavljenog odgovarajuéeg marketinga, gde je svaka od
strana postupila svesno, oprezno i bez ikakve prisile.

Tokom perioda rada na proceni stambene imovine odrZani su sastanci sa shuZbenicima
Op3tinskih kancelarija za porez na imovinu radi koordinacije i uskladivanja ideja, predloga i
sugeriranja u vezi sa procenom ove kalegorije imovine za prvu godinu procenjivanja u skladu sa
vaZecim zakonodavstvom.

Izvestaj o opstoj proceni opstine Obili¢ (u prilogu ovoyg dopisa) sadrzi sledece informacije:
~ naziv opStine;
~ datum izdavanja;
—~  nivo/nivoe vrednosti/ vrednosti za svaku zonu vrednosti;
-~ mape zona vrednosti; i
— opis svake zone vrednosti.




OPIS O OPSTOJ PROCENI
Opétina: OBILIC

Datum izdavanja: 30.10.2019.
STAMBENA JEDINICA OBJEKTA

- Nivo/nivoi vrednosti/vrednosti za svaku zonu vrednosti

_ Nivo vrednosti (€/m?)
_STAMBENI OBJEKTI _
Broj zone Kategorija vrednosti : ' .
vrednosti | Porodi¢na kuéa Stan Sata o r}vatno el ftambem
koriséenje objekat
1501 C 180.00 | € 180.00 | € 60.00 | € 60.00
1502 C 180.00 | € 180.00 | € 60.00 | € 60.00
1503 € 250,00 | € 240.00 | € 80.00 | € 80.00
1504 ¢ 180.00 [ € 180.00 | € 60.00 | € 60.00
1505 € 180.00 | € 180.00 | € 60.00 ) € 60.00
1506 £ 180.00 | € 180.00 | € 60.00 | € 60.00
1507 € 250.00 | € 240.00 | € 80.00 | € 80.00
1508 € 250.00 | € 240.00 ) € 80.00 | € 80.00
1509 € 325.00| € 325.00 ) € 110.00 | € 110.00
1510 € 250.00 | € 240.00 | € 80.00| € 80.00

Mapa zona vrednosti




OPIS ZONA VREDNOSTI

Broj zone vrednosti: 1501

1. Naziv zone vrednosti: Grabovac.

2. Opis zone vrednosti: Vedi deo zone vrednosti je poljoprivredno i §umsko zemljilte, sa
stambenim imovinama niske gradnje sa porodi¢nim kucama nnutar sela i pokraj osovine
puta. Na severu se grani¢i sa opstinom Vugitrn, na zapadu sa opétinom: Glogovac, a na
jugu sa opStinom Kosovo Polje. Obuhvata sledece katastarske zone: Ledkoéic, Hamidija,
Sibovc, éipitula, Gornji Grabovac,

3. Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

Procena: Derivisani nivo vrednosti kroz koeficijent i simulaciju na brzigtu,
5. Izvor informacija: Poreska osnovica primenjivana od strane Kancelarije poreza na imovinu

i intervjui.
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Broj zone vrednosti: 1502

1. Naziv zone vrednosti: Hade.

2. Opis zone vrednosti: Ova zona obuhvata nekoliko sela opstine, od kojih neka su
poljoprivredno zemljiSte i sa stambenim objektima u naseljima. Deo zone vrednosti je
napusten, ali drugi deo je razvijn infrastrukturom i javnim ustugama. Na jugu granici se sa
opstinom Kosovo Polje. Obuhvata sledece katastarske zone: KZ Krugevac, Crkvena Vodlica,
Dobre Selo, Hade.

3. Podaci 0 kupoprodaji: Nema podataka.

4. Procena: Derivisani nivo vrednosti kroz koeficijent i simulaciju na trzistu,

5. Izvor informacija: Poreska osnovica primenjivana od strane Kancelarije poreza na imovinu
i intervjui.

Broj zone vrednosti: 1503

1. Naziv zone vrednosti: Baksija, Mazgit.

2. Opis zone vrednosti: Veliki deo zone vrednosti je poljoprivredno zemljiste i stambenim
imovinama pokraj putnih osovina. Na severu i istoku zona vrednost grani¢i se sa
opstinom Pristina. Obuhvata sledeca katastarske zone: KZ Babin Most, Mazgit, Raskovo,
Baksija i Lazarevo.

Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

- Procena: Derivisani nivo vrednosti kroz keeficijent i simulaciju na tristu.

- Izvor informacija: Poreska osnovica primenjivana od strane Kancelarije poreza na imovinu
1intervijui.
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Broj zone vrednosti: 1504

1. Naziv zone vrednosti: Breznica.

2. Opis zone vrednosti: Ova zona uklju¢uje neka naselja sa niskim gradnjama, porodi¢nim
kucama, ali vecina je poljoprivredno zemljiste. Na severu granidi se sa opstinom Vuditrn, a
na severoistoku i istoku sa opstinom Podujevo.

3. Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

4. Procena: Derivisani nivo vrednosti kroz koeficijent i simulaciju na trZitu.

5. Izvor infermacija: Poreska osnovica primenjivana od strane Kancelarije poreza na imovinu
i intervjui.

Broj zone vrednosti: 1505
1. Naziv zone vrednosti: Milogevo.
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Opis zone vrednosti: Vedi deo zone vrednosti je poljoprivredno zemljiste sa stambenim
imovinama pokraj osovine puta. Deo ove zone je dosta naseljen i poznata je kao deo sa
komercijalnim objektima.

Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

Procena: Derivisani nivo vrednost kroz koeficijent i simulaciju na trzigtu.

Izvor informacija: Poreska osnovica primenjivana od strane Kancelarije poreza na imovinu
1 interviul.

Broj zone vrednosti: 1506

1.
2.

3
4.
5.

Naziv zone vrednosti: Plemetina.

Opis zone vrednosti: Vedi deo zone vrednosti je poljoprivredno zemljidte sa stambenim
imovinama u naselji. Ova zona se granici sa centrom grada Obili¢,

Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

Procena: Derivisani nivo vrednosti kroz koeficijent i simulaciju na trZistu.

Izvor informacija: Poreska osnovica primenjivana od strane Kancelarije poreza na imovinu
i intervjui,

Broj zone vrednosti: 1507

1.

2
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Naziv zone vrednosti: Kosovo B.

Opis zone vrednosti: Veéi deo zone vrednosti je poljoprivredno zemljifte sa stamnbenim
imovinama pokraj osovine puta. U ovoj zoni vrednost nalazi se Termoelekirana Kosovo B.
Na severu se zona granii sa katastarskom zonom Plemetina, a na jugu sa gradom Obili¢.
Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

Procena: Derivisani nivo vrednosti kroz koeficijent i simulaciju na trzistu.

Izvor informacija: Poreska osnovica primenjivana od strane Kancelarije poreza na imovinu
I intervjui.

Broj zone vrednosti: 1508

1.

2
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Naziv zone vrednosti: Ul. “Hasan Prishtina” - Skabaj.

Opis zone vrednosti: Vedi deo zone vrednosti je poljoprivredno zemljiste sa stambenim
imovinama pokraj osovine puta. U ovoj zoni vrednosti je glavni put koji povezuje grad
Obili¢ sa autoputem Pristina-Mitrovica. Na severcistoku ova zona grani¢i sa opétinom
Pridtina, na severu sa Katastarskom zonom Milogevo.

Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

Procena: Derivisani nivo vrednosti kroz koeficijent i simulaciju na bristu.

Izvor informacija: Poreska osnovica primenjivana od strane Kancelarije poreza na imovinu
i intervjui.

Broj zone vrednosti: 1509

1.
2

Lalies

Naziv zone vrednosti: Centar.

Opis zone vrednosti: Vedi deo zone vrednost predstavlja stambeno zemljifte sa
poljoprivrednim zemljiftem u delovima izvan centra grada. KarakteriSe je infrastruktura,
javne usluge koji se odrzavaju odvojeno od ostalih zona. Stanovnitvo i posecenost gracdana
u ovoj Zoni je izraZenije.

Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

Procena: Derivisani nivo vrednosti kroz koeficijent i simulaciju na trzistu.

Izver informacija: Poreska osnovica primenjivana od strane Kancelarije poreza na imovinu
I intervjui.

Broj zone vrednosti: 1510

1.

Naziv zone vrednosti: Nasuprot Kosovu B.
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Opis zone vrednosti: Veci deo zone vrednosti je stambeno zemljiSte sa poljoprivrednim
zemljistem uw udaljenijim delovima zone. Prostire se u blizini centra grada,

. Podaci o kupoprodaji: Nema podataka.

Procena: Derivisani nivo vrednosti kroz koeficijent i simulaciju na trZigtu.
Izvor informacija: Poreska osnovica primenjivana od strane Kancelarije poreza na imovinu
1 intervjui,
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