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I nderuar Kryetar,

Departamenti i Tatimit né Proné né Ministriné e Financave né pérputhje me nenin 18, paragrafi 5
dhe 6 i Ligjit N1.06/L-005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme, ka nxjerré raportin pér Komunén
e Skenderajt mbi vlerésimin e pérgjithshém té pronave té paluajtshme, Kategoria e pronés Objekte
Rezidenciale (bashkéngjitur késaj shkrese), né kuadér té té cilit jané pércaktuar zonat e vlerave dhe
nivelet e vlerave té pronave té paluajtshme qé jané brenda territorit t¢ komunés, né pérputhje me
nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme.

Raportii vlerésimit té pérgjithshém éshté nxjerr pas kryerjes sé vlerésimit pér té pércaktuar nivelet
e vlerave pér Shtépi Familjare, Apartament, Garazhé pér Shfrytézim Privat dhe Objekt tjetér
Rezidencial, kategori kéto té pércaktuara né pérputhje me nenin 4 t¢ UA MF-Nr. 03/2018 pér
Metodologjiné e Vlerésimit.

Gjaté procesit té vlerésimit té pronave té paluajtshme Objekteve Rezidenciale, jané analizuar
vlerésimet nga komuna pérgjaté viteve té méparshme deri né vitin 2019. Fillimisht éshté béré
identifikimi i zonés qendér (zona kryesore me ¢mimin mé té larté pér M2) dhe pérveg késaj jané
aplikuar koeficientet pér derivimin e vlerave nga zona kryesore (zona gendér) né zonat tjera jashté
saj dhe zonat mé té largéta.

Aktualisht tregu i pronave rezidenciale né Republikén e Kosovés éshté i mangét sa i pérket
kontratave té shitblerjeve gjé qé e bén procesin e vlerésimit mjaft kompleks pér té pércaktuar
nivelin e pérafért té vlerés duke u bazuar né metodén e krahasimit té shitblerjeve. Gjithashtu
pérgjaté vitit 2019 ka gené e pamundur krijimi i shtresés sé hartés zonale vecmas pér Objektet pér
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Shtépi Familjare dhe gjithashtu pér Apartament. Krijimi kétyre shtresave té hartave pér vlerésim
do té jeté i mundur gjaté viteve né vijim pér té gjitha kategorité e pronave.

Si rrjedhojé, né mungesé té shitjeve, pérveg derivimit te vlerave kemi aplikuar edhe qasjen e
simulimit té vlerave té tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele té vlerave pér ta
derivuar nivelin e vlerés nga zona kryesore e komunés (zona gendér) dhe zonat tjera brenda
juridiksionit t&€ komunés.

Gjaté procesit té vlerésimit, né mungesé té veglave pér ti ndryshuar kufijté e zonave té vlerave apo
edhe krijimit té zonave té reja né ményré qé té krijohet shtresé e vecanté e hartés zonale pér
kategorité e pronave rezidenciale jané pérdorur si zgjidhje zonat e njéjta me ato té krijuara pér
tokat rezidenciale, zonim dhe vlerésim ky i kryer gjaté vitit 2018 dhe i aplikuar pér vitin 2019. Kjo,
edhe pér arsyen se vlera e tokés ndikon edhe né vlerén e objektit, né zonat ku vlera e parcelés
rezidenciale éshté mé e larté, konsiderohet si faktor qé ndikon gjithashtu né vlerén e objektit.

Gjaté viteve né vijim do té rishikohen zonat dhe nivelet e vlerave pér pronat e paluajtshme té
pércaktuara deri mé tani, dhe até, aty ku éshté e nevojshme ndryshimi i kufijve té zonave
ekzistuese apo edhe krijimi i zonave té reja nése njé gjé té kétillé e kérkon tregu i liré i shitjeve dhe
ka informacion té bollshém.

Pér géllime té tatimit né proné aplikohet vlerésimi né masé i pronave té paluajtshme, ku pronat
brenda njé zone té caktuar gjeografike, té sé nj&jtés kategori vlere, kané vlera tregu té péraférta e
cila nénkupton se niveli i vlerés (¢mimi p&r M?) éshté i njéjté né até zoné vlere té caktuar.

Tatimi né proné né Republikén e Kosovés éshté i bazuar né vlerén e tregut, prandaj né té ardhmen
pér ne dhe Komunén mbetet synim pérmirésimi dhe pasqyrimi i pérafért i shitjeve té ndodhura
ku njé proné do té shkémbehej né datén e vlerésimit, mes njé shitési dhe njé blerési té vullnetshém,
pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me njéri tjetrin dhe pasi té jeté béré marketingu i
duhur ku secila nga té dyja palét ka vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé

detyrim.

Gjaté periudhés sa éshté punuar né vlerésimin e pronave rezidenciale jané zhvilluar takime me
zyrtarét e Zyrave pér Tatimin né Proné té komunés pér té koordinuar dhe harmonizuar ideté,
propozimet dhe sugjerimet né lidhje me vlerésimin e késaj kategorie t& pronave pér vitin e paré té
vlerésimit né pérputhje me legjislacionin né fuqi.

Raporti mbi vlerésimin e pérgjithshém pér Komunén Skenderaj (bashkéngjitur késaj shkrese)
pérmban informacionin si vijon:

- emrin e Komunés;

- datén e nxjertjes;

- nivelin/nivelet e vlerés/vlerave pér ¢do zoné vlere;

- hartat e zonave té vlerave; dhe

- njé pérshkrim té ¢do zone vlere;
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RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: SKENDERA]J

Data e nxjerrjes: 30.10.2019

NJESITE REZIDENCIALE TE OBJEKTEVE

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere.

Nivelet e Vlerave (€/m?)
SKENDERA]
OBJEKTE REZIDENCIALE
Kategoria e Vlerés
b s Garazh pér Objekt tjetér
el Shitpl tanlljare apatiamant shfrytézim privat rezidencial
2101 € 275.00 | € 375.00 | € 110.00 | € 110.00
2102 € 240.00 | € 325.00 | € 95.00 | € 95.00
2103 € 220.00 | € 300.00 | € 85.00 | € 85.00
2104 € 220.00 | € 300.00 | € 85.00| € 85.00
2105 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00
2106 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00
2107 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00
2108 € 180.00 | € 240.00 | € 70.00 | € 70.00
2109 € 180.00 | € 240.00 | € 70.00 | € 70.00
2110 € 180.00 | € 240.00 | € 70.00 | € 70.00
2111 € 180.00 | € 240.00 | € 70.00 | € 70.00
2112 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00
2113 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00
2114 € 180.00 | € 250.00 | € 70.00 | € 70.00
2115 € 180.00 | € 240.00 | € 70.00 | € 70.00
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Harta e zonave té vlerave




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Numri 1 zonés sé vlerés: 2101

1.
2,

Ll

Emri i zonés sé vlerés: Skenderaj zona e qytetit.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zoné e vlerés pérfshiné gendrén e qytetit dhe
karakterizohet si zona mé kryesore e komunés, e zhvilluar pér nga infrastruktura dhe
shérbimet publike té cilat mirémbahen né ményré té vecanté pér dallim nga zonat tjera.
Popullimi dhe frekuentimi i qytetaréve né kété zoné éshté mé i theksuar.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri 1 zonés sé vlerés: 2102

1.
2.

o
4,
5.

Emri i zonés sé vlerés: Skenderaj, Prekazi i Ulét.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Shtrihet rreth zonés gendér dhe pérfshiné anén Lindore té
qytetit. Karakterizohet me ndértime té uléta, kryesisht shtépi familjare t&¢ koncentruara
prané aksit magjistral Skenderaj-Prishtiné.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 2103

1.
2,

3.
4,
5.

Emuri i zonés sé vlerés: Skenderaj, Kliné, Polac.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pérfshiné disa fshatra rreth qytetit té Skenderajt. Relievi éshté
rrafshinor, i dominuar me toka bujgqésore dhe objekte rezidenciale, kryesisht shtépi
familjare.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 2104

L
2,

3.
4.
5.

Emri i zonés sé vlerés: Llaushé, Rezallé.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Shtrihet né Peréndim té Skenderajt, béhet fjalé pér reliev
kodrinor dhe malor, me toké bujqésore népér lugina, me fshatra kryesisht t& koncentruar
prané akseve rrugore Skenderaj-Brojé-Kliné dhe Llaushé-Kliné e Epérme, si dhe Rrezallé.
Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 2105

1.
2

3.
4.
5.

Numri 1 zonés sé vlerés: 2106
1.

Emri i zonés sé vlerés: Prekaz i Epérm.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Shtrihet né Veri-Lindje té Skenderajt, e cila karakterizohet
me shtépi familjare. \

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Emri i zonés sé vlerés: Bajé, Shpat, Lubavec, Mikushnicé.




i

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Shtrihet né Veri-Lindje t& Skenderajt, periferia e komunés se
Skenderaijt e cila kufizohet me komunén e Mitrovicés, Zubin Potokut dhe té Istogut. Njihet
si zoné rurale dhe malore, e cila karakterizohet me shtépi familjare.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka t& dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 2107

L
2.
3.

4.
b,

Emri i zonés sé vlerés: Prelloci, Krasaligi, GuréElezi (Kozhica), Krojmiri, Baksi, Cirezi,
Dasheci.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Gjendet né Veri-Lindje t¢ Skenderajt e cila kufizohet me
komunén e Vushtrrisé dhe te Gllogocit, karakterizohet me shtépi familjare.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 2108

1.
2.

W

Emri i zonés sé vlerés: Shqiponjash (Radisheva), Baja 2, Syrigona 2.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Shtrihet né Veri-Peréndim té komunés sé Skenderajt dhe
kufizohet me komunén e Zubin Potokut. Relievi éshté malor me lugina té ngushta dhe
shumé paki populluar.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 2109

1.
2,

3
4.
5.

Emri i zonés sé vlerés: Runik, Citak.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona né fjalé shtrihet né Veri-Peréndim t& qytetit t& Skenderajt
dhe pérshkohet nga rruga magjistrale Mitrovicé-Pejé, e cila karakterizohet me shtépi
familjare.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 2110

1.
2,

3
4.
5.

Numri i zonés sé vlerés: 2111
1.
2.

S

Emri i zonés sé vlerés: Leqgina.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Shtrihet né Peréndim té komunés sé Skenderajt, dhe kufizohet
me komunén e Istogut. Béhet fjalé pér periferiné e komunés e cila karakterizohet me shtépi
familjare.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka t& dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Emri i zonés sé vlerés: Izbica. -

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona né fjalé shtrihet né Peréndim té komunés s& kenderaijt,
dhe kufizohet me komunén e Istogut. Béhet fjalé pér periferiné e komunés e cila
karakterizohet me njé numér té vogél té shtépive familjare.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka t& dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné& dhe intervistat.
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Numri i zonés sé vlerés: 2112
1. Emri i zonés sé vlerés: Vojniku, Kopiliqi, Kodérniku (Klladérnica), Kastrioti, Kostérca,
Lekaj (Rakinica), Vitaku, Cubreli.

2. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona né fjalé éshté periferia e Skenderajt né krahun
Peréndimor. Eshté zoné rurale, brenda sé cilés jané disa fshatra qé karakterizohen me
shtépi familjare.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.
Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.
5. Burimiiinformatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

L

Numri i zonés sé vlerés: 2113

1. Emriizonés sé vlerés: Broja, Turiqeci.

2. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona né fjalé éshté zona jashté qytetit t& Skenderajt deri né
kufi me komunén e Klinés. Eshté zoné rurale, brenda sé cilés jané disa fshatra qé
karakterizohen me shtépi familjare.

3. Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

4. Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

5. Burimiiinformatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 2114

1. Emri i zonés sé vlerés: Kopiliqgi i Poshtém, Tushilla, Tica, Rrezina (Plluzhina), Likoci.

2. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona né fjalé shtrihet né anén Jug-Peréndimore té qytetit t&
Skenderajt kurse né Jug-Lindje kufizohet me komuné té Gllogocit. Eshté zoné rurale,
brenda sé cilés jané disa fshatra qé karakterizohen me shtépi familjare.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.
Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.
5. Burimiiinformatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Sl

Numri i zonés sé vlerés: 2115

1. Emriizonés sé vlerés: Aqarevé, Abria e Poshtme.

2. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Zona né fjalé shtrihet né pjesén e skajshme jugore té
Skenderajt. N& Peréndim kufizohet me komunén e Klinés kurse né Lindje me até t&
Gllogocit. Eshté zoné rurale, brenda sé cilés jané disa fshatra qé karakterizohen me shtépi
familjare.

3. Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka t& dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.
5. Burimi iinformatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.
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