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I nderuar Kryetar,

Departamenti i Tatimit né Proné né Ministriné e Financave né pérputhje me nenin 18, paragrafi 5
dhe 6 i Ligjit Nr.06/L-005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme, ka nxjerré raportin pér Komunén
e Gracanicés mbi vlerésimin e pérgjithshém té pronave té paluajtshme, Kategoria e pronés
Objekte Rezidenciale (bashkéngjitur késaj shkrese), né kuadér té té cilit jané pércaktuar zonat e
vlerave dhe nivelet e vlerave té pronave té paluajtshme qé jané brenda territorit t&¢ komunés, né
pérputhje me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme.

Raporti i vlerésimit té pérgjithshém éshté nxjerr pas kryerjes sé vlerésimit pér t& pércaktuar
nivelet e vlerave pér Shtépi Familjare, Apartament, Garazhé pér Shfrytézim Privat dhe Objekt
tjetér Rezidencial, kategori kéto té pércaktuara né pérputhje me nenin 4 t¢ UA MF-Nr. 03/2018
pér Metodologjiné e Vlerésimit.

Gjaté procesit té vlerésimit t¢ pronave té paluajtshme Objekteve Rezidenciale, jané analizuar
vlerésimet nga komuna pérgjaté viteve t&€ méparshme deri né vitin 2019. Fillimisht éshté béré
identifikimi i zonés gendér (zona kryesore me ¢mimin mé té larté pér M2) dhe pérveg késaj jané
aplikuar koeficientet pér derivimin e vlerave nga zona kryesore (zona gendér) né zonat tjera
jashté saj dhe zonat mé té largéta.

Aktualisht tregu i pronave rezidenciale né Republikén e Kosovés éshté i mangét sa i pérket
kontratave té shitblerjeve gjé qé e bén procesin e vlerésimit mjaft kompleks pér t& pércaktuar
nivelin e pérafért té vlerés duke u bazuar né metodén e krahasimit té shitblerjeve. Gjithashtu
pérgjaté vitit 2019 ka gené e pamundur krijimi i shtresés sé hartés zonale vegmas pér Objektet pér



Shtépi Familjare dhe gjithashtu pér Apartament. Krijimi kétyre shtresave té hartave pér vlerésim
do té jeté i mundur gjaté viteve né vijim pér té gjitha kategorité e pronave.

Si rrjedhojé, né mungesé t¢ shitjeve, pérveg derivimit te vlerave kemi aplikuar edhe qasjen e
simulimit t& vlerave t& tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele t& vlerave pér ta
derivuar nivelin e vlerés nga zona kryesore e komunés (zona gendér) dhe zonat tjera brenda

juridiksionit té komunés.

Gjaté procesit té vlerésimit, né mungesé té veglave pér ti ndryshuar kufijté e zonave t& vlerave
apo edhe krijimit t& zonave té reja né ményré qé té krijohet shtresé e vecanté e hartés zonale pér
kategorité e pronave rezidenciale jané pérdorur si zgjidhje zonat e njéjta me ato t& krijuara pér
tokat rezidenciale, zonim dhe vlerésim ky i kryer gjaté vitit 2018 dhe i aplikuar pér vitin 2019. Kjo,
edhe pér arsyen se vlera e tokés ndikon edhe né vlerén e objektit, né zonat ku vlera e parcelés
rezidenciale &shté mé e larté, konsiderohet si faktor qé ndikon gjithashtu né vlerén e objektit.

Gjaté viteve né vijim do t& rishikohen zonat dhe nivelet e vlerave pér pronat e paluajtshme té
pércaktuara deri mé tani, dhe até, aty ku &shté e nevojshme ndryshimi i kufijve t& zonave
ekzistuese apo edhe krijimi i zonave té reja nése njé gjé té kétillé e kérkon tregu i liré i shitjeve dhe
ka informacion té bollshém.

Pér géllime t& tatimit né proné aplikohet vlerésimi né masé i pronave t& paluajtshme, ku pronat
brenda njé zone té caktuar gjeografike, t& sé njéjtés kategori vlere, kané vlera tregu té péraférta e
cila nénkupton se niveli i vlerés (¢cmimi pér M2) éshté i njéjté né até zoné vlere té caktuar.

Tatimi né proné né Republikén e Kosovés éshté i bazuar né vlerén e tregut, prandaj né t&
ardhmen pér ne dhe Komunén mbetet synim pérmirésimi dhe pasqyrimi i pérafért i shitjeve t&
ndodhura ku njé proné do t&€ shkémbehej né datén e vlerésimit, mes njé shitési dhe njé blerési t&
vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me njéri jetrin dhe pasi té jeté béré
marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi
dhe pa ndonjé detyrim.

Gjaté periudhés sa &shté punuar né vlerésimin e pronave rezidenciale jané zhvilluar takime me
zyrtarét e Zyrave pér Tatimin né Proné té komunés pér té koordinuar dhe harmonizuar idetg,
propozimet dhe sugjerimet né lidhje me vlerésimin e késaj kategorie té pronave pér vitin e paré té
vlerésimit né pérputhje me legjislacionin né fuqi.

Raporti mbi vlerésimin e pérgjithshém pér Komunén Gracanicé (bashkéngjitur késaj shkrese)
pérmban informacionin si vijon:

- emrin e Komunés;

- datén e nxjerrjes;

- nivelin/nivelet e vlerés/vlerave pér ¢cdo zoné vlere;

- hartat e zonave té vlerave; dhe

- njé pérshkrim té ¢do zone vlere;




RAPORT MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: GRACANICE
Data e nxjerrjes: 30.10.2019
NJESITE REZIDENCIALE TE OBJEKTEVE

- Niveli/Nivelet e vlerés/vlerave né ¢do zoné vlere

Numri i Kategoria e Vlerés

Zongs s& S ' Garazh pér Objekt tjetér
Vlerés e fanul)are @ rapimnent shfrytéziml;rivat reiidex:jcial
3401 € 175.00 | € 475.00 | € 190.00 | € 190.00
3402 € 42500 | € 425.00 | € 170.00 | € 170.00
3403 € 425.00 | € 42500 | € 170.00 | € 170.00
3404 € 42500 | € 425.00 | € 170.00 | € 170.00
3405 € 42500 | € 425.00 | € 170.00 | € 170.00
3406 € 42500 | € 425.00 | € 170.00 | € 170.00
3407 € 250.00 | € 275.00 | € 100.00 | € 100.00
3408 € 250.00 | € 250.00 | € 100.00 | € 100.00
3409 € 325.00 | € 325.00 | € 130.00 | € 130.00
3410 € 300.00 | € 300.00 | € 120.00 | € 120.00
3411 € 200.00 | € 375.00 | € 160.00 | € 160.00
3412 € 450.00 | € 425.00 | € 180.00 | € 180.00

Harta e zonave té vlerave




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Numri i zonés sé vlerés: 3401

1. Emri i zonés sé vlerés: Pallati i Kulturés.

2. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zoné e vlerés pérfshiné gendrén e qytetit dhe
karakterizohet si zona mé kryesore e komunés, e zhvilluar pér nga infrastruktura,
shérbimet publike té cilat mirémbahen né ményré té vecanté pér dallim nga zonat tjera.
Popullimi dhe frekuentimi i qytetaréve né kété zoné éshté mé i theksuar.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.
Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.
5. Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.
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Numri i zonés sé vlerés: 3402
1. Emri i zonés sé vlerés: Prej Hajvalise.
2. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Njé pjesé e zonés kufizohet me zonén gendér (zona kryesore)
qé ka infrastrukturé dhe ofrohen shérbime publike qé mirémbahen né ményré té rregullt.
3. Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.
4. Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.
5. Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 3403
1. Emri i zonés sé vlerés: Permendorja e Milosh Obiligit.
2. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Njé pjesé e zonés kufizohet me zonén gendér (zona kryesore)
gé ka infrastrukturé dhe ofrohen shérbime publike qé mirémbahen né ményré té rregullt.
3. Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.
4. Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.
5. Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 3404

1. Emri i zonés sé vlerés: Kthesa pér Llaplleselle.

6. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Njé pjesé e konsiderueshme e zonés kufizohet me zonén
gendér (zona kryesore) e cila ka infrastrukturé dhe ofrohen shérbime publike gé
mirémbahen né ményré té rregullt.

2. Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

3. Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

4. Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 3405

1. Emrii zonés sé vlerés: Gracanicé Veri.

2. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Njé pjesé e konsiderueshme e zonés kufizohet me zonén
gendér (zona kryesore) e cila ka infrastrukturé dhe ofrohen shérbime publike qé
mirémbahen né ményré té rregullt.

3. Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

4. Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

5. Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 3406 %/\/VD

1. Emri i zonés sé vlerés: Gracanicé - Badovec.

2. Pérshkrim i zonés sé vlerés: Njé pjesé e vogél e zonés kufizohet me zonén qendé'{(z/ona
kryesore) e cila ka infrastrukturé dhe ofrohen shérbime publike gé mirémbahen né ményré
té rregullt dhe gjithashtu pérfshiné hapésirat mé larg qendrés dhe gé karakterizohet me

4



3.

4.
5.

shumé me ndértime t€ uléta né disa lokacione, kryesisht shtépi familjare. Pjesa mé e madhe
e zonés éshté toké bujqgésore.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 3407

L
2,

3.
4.

5,

Emri i zonés sé vlerés: Badovc, Shushice dhe Gushterice e Epérme.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pérfshiné hapésirat mé larg gendrés dhe qé karakterizohet mé
shumé me ndértime té uléta, kryesisht shtépi familjare. Pjesa mé e madhe e zonés éshté
toké bujqésore.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 3408

. ¥
6.

2
3.

4.

Emri i zonés sé vlerés: ZK Radeve, Batushe, Lepine, Skullanevo.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pérfshiné hapésirat larg qendrés, né periferi té territorit té
komunés dhe qé karakterizohet mé shumé me ndértime té uléta né disa lokacione,
kryesisht shtépi familjare. Pjesa mé e madhe e zonés éshté toké bujgésore. Kufizohet me
Komunén e Lipjanit dhe Fushé Kosovés.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numyri i zonés sé vlerés: 3409

1.
2.

%
4.
5.

Emri i zonés sé vlerés: Gushtericé e poshtme, Dobratin.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pérfshiné hapésirat larg gendrés, né periferi té territorit t&
komunés dhe gé karakterizohet mé shumé me ndértime té uléta né disa lokacione,
kryesisht shtépi familjare. Pjesa mé e madhe e zonés éshté toké bujqésore. Kufizohet me
Komunén e Lipjanit.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficientéve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 3410

1.
2.,

3.
4.
5,

Emri i zonés sé vlerés: Uglar, Preoce, Llaplleselle.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pérfshiné hapésirat larg gendrés, né periferi té territorit té
komunés dhe qé karakterizohet mé shumé me ndértime té uléta né disa lokacione,
kryesisht shtépi familjare dhe me ndértime té objekteve komerciale. Pjesa mé e madhe e
zonés éshté toké bujgésore. Kufizohet me Komunén e Lipjanit dhe Fushé Kosovés.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 3411

1
2.

Emri i zonés sé vlerés: Marigona Residence.
Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pérfshiné hapésirén larg qendrés, karakterizohet mé shumé
me ndértime té uléta, kryesisht shtépi familjare dhe si zoné éshté mjaft e urbanizuar me

infrastrukturé té brendshme té zhvilluar.
NN
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Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna. I
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5.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.
Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 3412

1L
2

Ok W

Emri i zonés sé vlerés: Cagllavica.
Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pérfshiné hapésirén larg qendrés, kufizohet me komunén e

Prishtinés. Karakterizohet me ndértime té kombinuara, komerciale, rezidenciale dhe njé
pjesé e zonés éshté toké bujgésore. Pérfshiné hapésira té urbanizuara me infrastrukturé té
zhvilluar.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka t&é dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.
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