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I nderuar Kryetar,

Departamenti i Tatimit né Proné né Ministriné e Financave né pérputhje me nenin 18, paragrafi 5
dhe 61 Ligjit N1.06/L-005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme, ka nxjerré raportin pér Komunén
e Dragashit mbi vlerésimin e pérgjithshém té pronave té paluajtshme, Kategoria e pronés Objekte
Rezidenciale (bashkéngjitur késaj shkrese), né kuadér té té cilit jané pércaktuar zonat e vlerave
dhe nivelet e vlerave té pronave t€ paluajtshme qé jané brenda territorit t€ komunés, né pérputhje
me nenin 17, paragrafi 1 i Ligjit Nr. 06/L-005 pér Tatimin né Pronén e Paluajtshme.

Raporti i vlerésimit té pérgjithshém éshté nxjerr pas kryerjes sé vlerésimit pér té pércaktuar
nivelet e vlerave pér Shtépi Familjare, Apartament, Garazhé pér Shfrytézim Privat dhe Objekt
jetér Rezidencial, kategori kéto té pércaktuara né pérputhje me nenin 4 t¢ UA ME-Nr. 03/2018
pér Metodologjiné e Vlerésimit.

Gjaté procesit té vlerésimit té pronave té paluajtshme Objekteve Rezidenciale, jané analizuar
vlerésimet nga komuna pérgjaté viteve té méparshme deri né vitin 2019. Fillimisht éshté béré
identifikimi i zonés gendér (zona kryesore me ¢mimin mé té larté pér M2) dhe pérveg késaj jané
aplikuar koeficientet pér derivimin e vlerave nga zona kryesore (zona gendér) né zonat tjera
jashté saj dhe zonat mé té largéta.

Aktualisht tregu i pronave rezidenciale né Republikén e Kosovés éshté i mangét sa i pérket
kontratave té shitblerjeve gjé qé e bén procesin e vlerésimit mjaft kompleks pér té pércaktuar
nivelin e pérafért t€ vlerés duke u bazuar né metodén e krahasimit té shitblerjeve. Gjithashtu
pérgjaté vitit 2019 ka gené e pamundur krijimi i shtresés sé hartés zonale ve¢mas pér Objektet pér
Shtépi Familjare dhe gjithashtu pér Apartament. Krijimi kétyre shtresave té hartave pér vlerésim
do té jeté i mundur gjaté viteve né vijim pér té gjitha kategorité e pronave.



Si rrjedhojé, né mungesé té shitjeve, pérvec derivimit te vlerave kemi aplikuar edhe qasjen e
simulimit t& vlerave té tregut duke aplikuar koeficient pér zona dhe nivele té vlerave pér ta
derivuar nivelin e vlerés nga zona kryesore e komunés (zona qendér) dhe zonat tjera brenda

juridiksionit t& komunés.

Gjaté procesit té vlerésimit, né mungesé té veglave pér ti ndryshuar kufijté e zonave té vlerave
apo edhe krijimit t& zonave té reja né ményré qé té krijohet shtresé e vecanté e hartés zonale pér
kategorité e pronave rezidenciale jané pérdorur si zgjidhje zonat e njéjta me ato té krijuara pér
tokat rezidenciale, zonim dhe vlerésim ky i kryer gjaté vitit 2018 dhe i aplikuar pér vitin 2019.
Kjo, edhe pér arsyen se vlera e tokés ndikon edhe né vlerén e objektit, né zonat ku vlera e parcelés
rezidenciale éshté mé e larté, konsiderohet si faktor qé ndikon gjithashtu né vlerén e objektit.

Gjaté viteve né vijim do té rishikohen zonat dhe nivelet e vlerave pér pronat e paluajtshme t&
pércaktuara deri mé tani, dhe até, aty ku éshté e nevojshme ndryshimi i kufijve t& zonave
ekzistuese apo edhe krijimi i zonave té reja nése njé gjé té kétillé e kérkon tregu i liré i shitjeve
dhe ka informacion té bollshém.

Pér géllime té tatimit né proné aplikohet vlerésimi né masé i pronave té paluajtshme, ku pronat
brenda njé zone té caktuar gjeografike, té sé njéjtés kategori vlere, kané vlera tregu té péraférta e
cila nénkupton se niveli i vlerés (¢cmimi pér M2) éshté i nj&jté né até zoné vlere té caktuar.

Tatimi né proné né Republikén e Kosovés éshté i bazuar né vlerén e tregut, prandajné té ardhmen
pér ne dhe Komunén mbetet synim pérmirésimi dhe pasqyrimi i pérafért i shitjeve té ndodhura
ku njé proné do té shkémbehej né datén e vlerésimit, mes njé shitési dhe njé blerési té vullnetshém,
pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me njéri tjetrin dhe pasi té jeté béré marketingu i
duhur ku secila nga té dyja palét ka vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé

detyrim.

Gjaté periudhés sa éshté punuar né vlerésimin e pronave rezidenciale jané zhvilluar takime me
zyrtarét e Zyrave pér Tatimin né Proné té¢ komunés pér t&€ koordinuar dhe harmonizuar ideté,
propozimet dhe sugjerimet né lidhje me vlerésimin e késaj kategorie té pronave pér vitin e paré
té vlerésimit né pérputhje me legjislacionin né fuqi.

Raporti mbi vlerésimin e pérgjithshém pér Komunén Dragash (bashkéngjitur késaj shkrese)
pérmban informacionin si vijon:

- emrin e Komunés;

- datén e nxjerrjes;

- nivelin/nivelet e vlerés/vlerave pér ¢do zoné vlere;

- hartat e zonave té vlerave; dhe

- njé pérshkrim té ¢do zone vlere;

> respekt!



RAPORTI MBI VLERESIMIN E PERGJITHSHEM

Komuna: DRAGASH

Data e nxjerrjes: 30.10.2019

NJESITE REZIDENCIALE TE OBJEKTEVE

Kategoria e Vierés
Numri i Zonés T R
sé Vlerés . s ; arazn p ;e jeter

¢ Vierts &L apmned | e fdedn
501 € 250.00 | € 275.00 | € 80.00 | € 80.00
502 € 200.00 | € 220.00 | € 65.00 | € 65.00
503 € 200.00 | € 220.00 | € 65.00 | € 65.00
504 € 160.00 | € 170.00 | € 50.00 | € 50.00
505 € 200.00 | € 220.00 | € 65.00 | € 65.00

Harta e zonave té vlerave




PERSHKRIMI I ZONAVE TE VLERAVE

Numri i zonés sé vlerés: 501

1.
2.

3.
4.
5.

Emri i zonés sé vlerés: Qyteti i Dragashit me rrethiné.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Kjo zoné e vlerés pérfshiné gendrén e qytetit dhe karakterizohet
si zona mé kryesore e komunés, e zhvilluar pér nga infrastruktura, shérbimet publike té cilat
né ményré té vecanté mirémbahen dhe ofrohen pér dallim nga zonat tjera. Popullimi dhe
frekuentimi i qytetaréve né kété zoné éshté mé i theksuar.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 502

1.
2

3
4.
5.

Emri i zonés sé vlerés: Vranishte, Bellobrade, Pllavell, Brezna, Brodosane etj.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pjesa mé e madhe e zonés sé vlerés éshté pér rreth zonés qendér
(zonés kryesore) e cila ka infrastrukturé dhe ofrohen shérbime publike gé¢ mirémbahet né
ményré té rregullt.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri 1 zonés sé vlerés: 503

1.
&

3.
4.
5.

Emri i zonés sé vlerés: Kuklibeg, Shajne I, Rrenci, Kosave, Kullosat, Blag, Zgatar, Zym etj.
Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pérfshiné hapésirat mé larg gendrés e cila karakterizohet mé
shumé me ndértime té uléta, kryesisht shtépi familjare.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 504

L
2.

3,
4.
5.

Emri i zonés sé vlerés: Restelice, Gllobogqicg, Krusheve, Bagké, Orqushé, Kersteci etj.
Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pérfshiné hapésirat mé larg gendrés e cila karakterizohet mé
shumé me ndértime té uléta, kryesisht shtépi familjare.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.

Numri i zonés sé vlerés: 505

1.
2.

53

>

Emri i zonés sé vlerés: Brod, Dikance, Leshtan, Lubovishte, Radesh.

Pérshkrim i zonés sé vlerés: Pérfshiné hapésirat mé larg gendrés dhe qé karakterizohet mé
shumé me ndértime té uléta, kryesisht shtépi familjare.

Té dhénat e shitblerjeve: Nuk ka té dhéna.

Vlerésimi: Niveli i derivuar i vlerés pérmes koeficienteve dhe simulimi i tregut.

Burimi i informatave: Baza tatimore e aplikuar nga Zyra e Tatimit né Proné dhe intervistat.
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